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N°de Orden: 5
Denominacion: Socorrista
Numero de Puestos: 1

N°de Orden: 6
Denominacion: Auxiliar de Turismo
Niumero de Puestos: 1

N°de Orden: 7
Denominacion: Bibliotecario
Numero de Puestos: 1

Contra este Presupuesto podrd interponerse recurso
contencioso administrativo en el plazo de dos meses a
contar desde el dfa siguiente a la presente publicacion de
este anuncio en el B.O.P., por parte de las personas y En-
tidades reconocidas por el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real De-
creto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo y por los motivos
unicamente enumerados en la ley.

Budia, a 29 de marzo de 2006.— La Alcaldesa, rubri-
cado.

1184
Ayuntamiento de Torija

TEXTO REFUNDIDO
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TORIJA

Aprobado por Resolucion de la Comision Provincial
de Urbanismo de 7 de febrero de 2006

TITULO I. CAPITULO I

NORMAS DE CARACTER GENERAL

Seccion Primera:

Objeto y naturaleza del POM. Ambito. Efectos.
Fuera de Ordenacion

ARTICULO 1. OBJETO Y NATURALEZA JURIDI-
CA DEL POM

El objeto de este Plan de Ordenacién Municipal es la
organizacién urbanistica del Municipio de Torija y Rebo-
llosa de Hita, como documento complementario a la le-
gislacion estatal y autondmica de cardcter urbanistico de
acuerdo a lo determinado en la Ley 2/1998, de 4 de ju-
nio, de Ordenacidén del Territorio y de la Actividad Urba-
nistica.

El Plan de Ordenacién serd ejecutivo una vez publica-
da su aprobacién definitiva.

El desarrollo del Plan y las previsiones que contiene,
puede contemplar la redacciéon y aprobacion de Planes

Parciales, Estudios de Detalle, Proyectos de urbaniza-
cién, Proyectos de Parcelacion, Proyectos de Compensa-
cién, Planes Especiales, Programas de Actuacién y
Proyectos de Expropiacion en los distintos tipos de
suelo, sectores y unidades que se establecen en el pro-
pio Plan.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION.

Desde la publicacion de la aprobacion definitiva, este
Plan de Ordenacidn regird en todo el Término Municipal
de Torija.

Desde el momento de su aplicacion el presente Plan
de Ordenacién deroga y sustituye a las Normas Subsidia-
rias vigentes hasta la fecha. Los Planes parciales aproba-
dos en virtud del planeamiento anterior quedan recogidos
integramente por este.

ARTICULO 3. EFECTOS DEL PLAN DE ORDE-
NACION.

Tanto los particulares como la Administracion, que-
dan obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre
ordenacion urbana contenidas en la legislacion urbanisti-
ca aplicable y en los Planes, Programas de Actuacién Ur-
banistica, Estudios de Detalle, Proyectos, Normas y Or-
denanzas, aprobadas con arreglo a la misma.

ARTICULO 4. EDIFICIOS E INSTALACIONES
EXISTENTES. FUERA DE ORDENACION.

1. La disconformidad con las determinaciones del
presente POM producird la calificacion de “Fuera de Or-
denacion” tnica y exclusivamente en el caso de edificios
e instalaciones existentes en el momento de la aproba-
cién definitiva del Plan concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Ocupen totalmente o parcialmente suelos destina-
dos a viario, espacios libres o equipamientos publicos,
salvo que el POM o el planeamiento que lo desarrolla ex-
presen su compatibilidad de lo existente con la nueva or-
denacion.

b) Hayan sido calificados expresamente como “ Fuera
de Ordenacion” en este POM o en el planeamiento que lo
desarrolle.

c¢) Estén destinados a usos incompatibles con los pre-
vistos por el planeamiento o que vulneren las normas so-
bre seguridad o calidad ambiental establecidas por la
normativa de aplicacion.

2. Los inmuebles catalogados por este Plan con algin
tipo de proteccion no les es de aplicacion la calificacion
de “Fuera de Ordenacién”.

3. La calificacion de fuera de ordenacion llevard apa-
rejada la prohibicion de realizar obras de consolidacién y
mejoras que incrementen el valor del inmueble, a excep-
cién de las siguientes:

a) De reparacién y mantenimiento exigidas por la hi-
giene, la seguridad, el ornato, o la conservacién del in-
mueble.

b) Obras destinadas expresamente a subsanar la situa-
cién de fuera de ordenacién.

4. La aplicacion del régimen de Fuera de Ordenacién
en ningun caso serd indemnizable.
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Seccion Segunda:

Documentos del Plan de Ordenacion. Interpreta-
cion del Plan. Cédulas, Informaciones y Consultas
Urbanisticas.

ARTICULO 5. DOCUMENTOS QUE CONSTITU-
YEN EL PLAN DE ORDENACION

Este Plan de Ordenacién Municipal se constituye por
los siguientes documentos:

a) Informacion urbanistica y planos de informacion.

b) Memoria del Diagnéstico, Criterios y objetivos ini-
ciales. Memoria justificativa de la ordenacidn.

¢) Planos Generales de Ordenacién Urbanistica.

d) Planos de detalle de la Ordenacion Urbanistica.

e) Planos Complementarios.

f) Normas Urbanisticas:

g) Programa de Actuacidn.

h) Estudio Econémico - financiero.

1) Catalogo de la Edificacion de Interés a Proteger.

ARTICULO 6. INTERPRETACION DEL PLAN DE
ORDENACION, CONTRADICCIONES ENTRE LA
DOCUMENTACION DEL PLAN DE ORDENACION

Para la interpretacion y resolucién de posibles con-
tradicciones de las determinaciones del POM, se segui-
rén los siguientes criterios:

a) La intencionalidad de las Normas de este Plan se
interpretardn atendiendo al contenido, finalidades y obje-
tivos definidos en la Memoria. En caso de discrepancia
entre los documentos gréficos y escritos, se otorgara pri-
macia al texto sobre el dibujo.

b) En caso de discrepancia entre documentos graficos,
tendrd primacia el de mayor escala sobre el de menor es-
cala, salvo que del texto se desprendiera lo contrario.

¢) Cada uno de los documentos del Plan predomina
sobre los demds en lo que respecta a sus contenidos espe-
cificos definidos en el articulo 5 de estas Normas.

d) En las interpretaciones del Plan prevalecerdn como
criterios mds validos y deseables los siguientes: el equili-
brio entre aprovechamientos urbanisticos y equipamien-
tos urbanos, el menor deterioro del ambiente natural, el
paisaje y la imagen urbana, el interés mas general de la
comunidad.

e) El pleno del Ayuntamiento serd el 6rgano munici-
pal competente para resolver sobre las dudas e interpre-
taciones posibles que se planteen en la aplicacién del
Plan.

La ordenacion estructural contendra las siguientes de-
terminaciones:

a) Las directrices del modelo de evolucién urbana
propuesto en el presente POM y de ocupacion del territo-
rio, cuya prevision urbana de cuatro afios no se ve condi-
cionada a mayores plazos para la reserva de suelo con
destino a dotaciones e infraestructuras publicas e infraes-
tructuras publicas que asi lo demanden.

b) La clasificacién del suelo urbano, urbanizable y
rustico incluso las dreas delimitadas sometidas a un régi-

men de especial proteccion sobre la base de los valores
en ellos concurrentes.

c) La delimitacién de sectores de planeamiento par-
cial o de reforma interior y las condiciones previstas para
su desarrollo l6gico.

d) La delimitacién geométrica de los sectores.

e) Los usos globales y compatibles junto con los para-
metros preestablecidos de densidades edificatorias maxi-
mas e intensidades.

f) La delimitacion de las Areas de Reparto y el estdn-
dar del aprovechamiento tipo que corresponda en el sue-
lo urbano y urbanizable.

g) Los sistemas generales de comunicaciones y sus
zonas de proteccion junto con las dotaciones y equipa-
mientos comunitarios y el de espacios libres en propor-
cién no inferior a mil metros cuadrados por cada dos-
cientos habitantes.

h) Los instrumentos planteados para el desarrollo y
régimen del suelo rustico.

El resto de premisas se considera como ordenacion
detallada.

ARTICULO 7. CEDULAS, INFORMACIONES Y
CONSULTAS URBANISTICAS

La cédula urbanistica constituye el documento publi-
co administrativo por el que se acredita el régimen legal
aplicable a una finca, unidad de ejecucion o sector inclui-
do dentro del término municipal.

Para solicitar Cédula urbanistica no es necesario acre-
ditar interés legitimo alguno. Se realizard mediante ins-
tancia en la que conste los datos personales del solicitan-
te y la identificacién inequivoca de la finca.

La expedicién de la Cédula se realizard en un plazo
maximo de un mes desde la fecha de presentacion de la
instancia de solicitud.

Igualmente a solicitud de los interesados el Ayun-
tamiento seflalard individualmente las alineaciones y
rasantes que estén fijadas por el planeamiento vigen-
te.

Seccion Tercera:
Vigencia y Modificaciones del POM:

ARTICULO 8. VIGENCIA TEMPORAL.

El POM tendré vigencia indefinida. La alteracién o
sustitucion de todos o algunos de sus documentos, se ha-
ra mediante la revision o modificacién de los mismos, si-
guiendo los supuestos que la legislacion y el propio Plan
establecen.

Solamente el Programa de Actuacion habrd de revi-
sarse obligatoriamente cada cuatro afios.

ARTICULO 9. MODIFICACIONES Y SUPUES-
TOS DE REVISION DEL POM

Las modificaciones que puedan existir sobre las de-
terminaciones del Plan de Ordenacidn, no podran afectar
a la Estructura General del Territorio, del nicleo urbano,
sus Sistemas Generales o los pardmetros que regulan la
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densidad de aprovechamiento de los terrenos incluidos
en un Poligono o Unidad de Ejecucioén.

TITULO I. CAPITULO II.
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ARTICULO 10. CONCEPTO DE REGIMEN UR-
BANISTICO.

1. Segun se determina en él A° 49 de la LOTAU “ La
clasificacion y en su caso, la calificacion urbanistica del
suelo vinculan los terrenos y las construcciones o edifi-
caciones a los correspondientes destinos y usos y definen
la funcidn social de los mismos, delimitando el conteni-
do del derecho de propiedad.”

2. Derechos y deberes de los propietarios:

Se contemplan en los articulos 50 y 51 de la LOTAU

ARTICULO 11. CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo del término municipal se clasificard en las si-
guientes clases:

* Suelo urbano. S.U.

* Suelo Urbanizable programado S.P.

* Suelo Rustico. S.R.

ARTICULO 12. SUELO URBANO

Constituye el suelo urbano los terrenos que al amparo
del articulo 45 de la LOTAU se delimitan en los planos
de ordenacion. Para su edificacion deberdn contar con la
condicion de solar, es decir, contar con los servicios ur-
banisticos, excepto en los casos que la urbanizacién y la
edificacion sean simultineas.

La ejecucidn de este suelo se contempla en la Norma-
tiva especifica del Titulo II, Capitulo I de estas normas.

ARTICULO 13. SUELO URBANIZABLE

Constituye el suelo urbanizable los terrenos definidos
en la documentacion grafica de acuerdo con el articulo
46 de la LOTAU. Este tipo de suelo puede ser objeto de
transformacion, mediante su urbanizacion, paso previo o
simultdneo al acto de edificar e independientemente de
los demds deberes que esta sujeto.

La ejecucion de este suelo estard sujeta a lo determi-
nado en el Titulo II, Capitulo II de estas normas.

ARTICULO 14. SUELO RUSTICO

Son los definidos en la documentacién gréfica que
complementa este documento de acuerdo a lo establecido
en el articulo 47 de la LOTAU.

Distinguimos dos tipos de suelo: Suelo Ristico de
Reserva (S.R.r)y Suelo Ristico de Proteccién (S.R.p.)

La utilizacién de este suelo se regird por lo estableci-
do en las normas particulares contempladas en el Capitu-
lo 11T del Titulo II, de estas normas.

ARTICULO 15. LOS SISTEMAS GENERALES

En el desarrollo del planeamiento se han considerado
los Sistemas Generales como aquellas infraestructuras no
adscritas a ningun poligono y que, sin embargo, son ne-
cesarias para la interrelacion entre todas ellas.

Los sistemas generales de nueva creacion previstos en
la modificacién segunda del Plan de Ordenacién Munici-

pal estdn adscritos a cada uno de los sectores para los
que resulta necesaria su construccion, en orden a hacer
viable la transformacién del suelo. La obtencién del sue-
lo asi como su financiacion se describe en cada una de
las fichas urbanisticas de cada sector

ARTICULO 16. DEFINICIONES DE TERMINOS
INCLUIDOS EN LA NORMATIVA

Para una mejor interpretacion de las Normas, a la ho-
ra de su aplicacion prictica, daremos una definicion, el
concepto y contenido real de los: Instrumentos, Edifica-
ciones, Parametros o Indicadores y obligaciones, mas
utilizados. Dichas definiciones no pueden tener un valor
universal y sélo pretenden servir de orientacion a los
usuarios de estas Normas.

1- Ambitos de ordenacién especial

Areas de Suelo que, independientemente de su califi-
cacidn, presentan caracteristicas o problemadticas que exi-
gen para su tratamiento una de las modalidades de Planes
Especiales descritos por la LOTAU y en el Capitulo IX
del Reglamento de Planeamiento.

2- Aprovechamiento real

Se define la superficie o volumen edificable que re-
sulte de la aplicacion directa de las determinaciones del
Plan en este emplazamiento.

3- Aprovechamiento urbanistico.

Es la atribucién efectiva al propietario afectado por
una actuacion urbanistica, de la parte del Aprovecha-
miento real, es decir, de los usos e intensidades permiti-
das por el Plan, susceptibles de apropiacion privada, o su
equivalente econémico, en los términos fijados en la Ley
del Suelo y en este Plan.

4- Aprovechamiento tipo

Es el aprovechamiento lucrativo total, incluido el
dotacional privado, expresando en m2. construibles, del
uso y tipologia caracteristicos de un drea dividido por la
superficie total del Area de Reparto, excluidos sola-
mente los terrenos afectos a dotaciones publicas exis-
tentes, tanto generales como locales. Los equipamientos
publicos proyectados, no se considerardn a efectos de
aprovechamiento (numerador), si de suelo (denomina-
dor).

5- Aprovechamiento urbanistico susceptible de apro-
piacion

Seré el resultado de referir a la superficie del terreno,
el 90% del aprovechamiento tipo del Area de reparto en
que se encuentre.

6- Aprovechamiento urbanistico lucrativo

Es aquel que es susceptible de generar beneficio eco-
ndémico a su titular en el mercado inmobiliario.

7- Area de reparto

Son los dmbitos territoriales que incluyen la totalidad
del suelo urbano y urbanizable programado para la distri-
bucién de cargas y beneficios. Cada drea de reparto defi-
ne un aprovechamiento tipo, expresado en metros cua-
drados construibles del uso y tipologia edificatoria
caracteristica por cada metro cuadrado de suelo de su
area de reparto respectiva. Los sectores del Suelo Urba-
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nizable de un mismo cuatrienio, constituyen por si mis-
mos un Area de Reparto.

Los nuevos sectores de suelo urbanizable de uso in-
dustrial, clasificados en la modificacién 2* del Plan Ge-
neral de Ordenacidn, constituyen una nueva drea de re-
parto.

8- Coeficiente de homogeneidad entre usos

Es la ponderacion relativa de un uso, en relacién con
el uso y tipologia caracteristica de un Area de Reparto,
tomado como unidad.

9- Coeficiente de zona entre localizaciones.

Son coeficientes que homogeneizan Valores de Suelo
por razén de posicién

10- Coeficiente de ocupacion.

Es la relacion méaxima, expresada en términos porcen-
tuales, entre la superficie que puede ser ocupada en plan-
ta por la edificacidn, y la superficie total de la parcela o
terreno.

11- Dimensiones mdaximas y minimas de fachada y
parcela minima.

Estas dimensiones se fijan para mantener la escala ur-
bana de las calles consecuencia de las dimensiones de la
parcelacion y de la edificacion original. Ambas dimen-
siones acotan, por arriba y por abajo, el tamafio de las ar-
quitecturas entre medianerias o divisiones verticales en
fachada, de la composicion.

Con los mismos objetivos, se fija le Parcela minima
que sera de aplicacién en los casos de divisién o parcela-
cién de fincas de mayores dimensiones.

Las anteriores puntualizaciones serdn de aplicacion
general, a excepcién de aquellos casos de fincas hoy
existentes en Suelo Urbano, cuyas dimensiones sean in-
feriores a las necesarias para cada zona y no exista la po-
sibilidad de unién con finca colindante.

Cuando se solicite licencia para la edificacion una fin-
ca de dimensiones inferiores a las citadas como minimas,
se presentard documentacion catastral y técnica en la que
se demuestren las caracteristicas de dicha finca.

12- Edificabilidad.

Es el pardmetro que define la cuantia de la edificacion
que el Plan General, o los planes que lo desarrollen, se
atribuyen a una parcela o terreno, configurando el valor
de su derecho a edificar.

La edificabilidad puede ser limitada:

a) Directamente, estableciendo un valor méaximo fijo
del indice de edificabilidad.

b) Indirectamente, a través de las condiciones de la
edificacion determinados en las Normas Urbanisticas, es-
pecificas de cada clase de suelo.

13- Estudio de detalle.

Instrumento complementario de la ordenacion urbana,
que estd basada en otra figura superior de planeamiento y
se refiere a detalles de alineaciones, rasantes y ordena-
cién de volimenes.

14- Dotaciones de caracter publico o privado.

La Ley del Suelo, sefiala como una de las determina-
ciones de los Planes Generales el sefialamiento del caréc-

ter publico y privado de las dotaciones, de espacios libres y
zonas verdes, zonas deportivas y emplazamientos de tem-
plos, centros docentes, asistenciales y sanitarios y otros ser-
vicios de interés social. En el sistema general de espacios
libres destinados a parques y zonas verdes publicos el mi-
nimo sera de cinco metros cuadrados por habitante.

En cuanto a los sistemas locales que se proyecten en
los Planes Parciales, se reflejara el cardcter publico o pri-
vado de las dotaciones, con observancia en su caso de los
minimos publicos requeridos. E1 ANEXO al Reglamento
de Planeamiento (Reservas de Suelo para Dotaciones en
Planes Parciales) especifica en determinadas dotaciones
estos minimos de cardcter publico.

15- Normas urbanisticas.

Disposiciones aprobadas que regulan el régimen juri-
dico y las facultades de la propiedad del suelo en el tér-
mino municipal. Sus dos “caracteristicas” mds definito-
rias son:

a) Atienden los aspectos generales o detallados de:

* Régimen urbanistico del Suelo

* Usos del Suelo

* Edificacién de las zonas ordenadas o susceptibles de
ello

* Régimen de Protecciones

* Planeamiento de Desarrollo derivados del Plan Ge-
neral

* Sistemas normativizados de actuacién

* Otras obligaciones derivadas del Plan

b) Se refieren a localizaciones muy concretas sefiala-
das en el Plan.

16- Ordenanzas:

Condiciones detalladas que regulan la edificacién, o
cualquier otra actividad sometida a licencia. Se distin-
guen de las Normas por las siguientes “caracteristicas”:

a) Regulan los aspectos mas particulares y detallados
de:

* Tramitacion de autorizaciones y licencias

* Desarrollo del Planeamiento

* Limitaciones y Protecciones referentes a los Usos

* Higiene y Seguridad

* Estética

* Detalles constructivos

b) Su aplicacién no necesita especificamente referen-
cia espacial; pueden ser de &mbito municipal total y pue-
den ser exigidas en todos los casos en los que sean con-
gruentes.

17- Parcela.

Es toda porcién de suelo que constituye una unidad
fisica y predial. En funcién del destino urbanistico de
los terrenos, una parcela podrd ser: rustica o con desti-
no urbano.

Son parcelas rusticas las que se adscriben a explo-
taciones agropecuarias, actividades extractivas, o a
cualquier otro de los usos admisibles en Suelo Rusti-
co.

Son parcelas con destino urbano, los lotes de suelo edi-
ficables, delimitados con el fin de hacer posible la ejecu-



34 VIERNES, 7 ABRIL DE 2006

B.O.P. DE GUADALAJARA, N° 42

cién de la urbanizacidn y edificacion, conferir autonomia a
la edificacién por unidades auténomas de construccion,
servir como marco de referencia a los indices de densidad y
aprovechamiento, y asegurar la unidad minima de cons-
truccién. La parcela resultante del Planeamiento no serd
necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

18- Parcela minima

Es la establecida por el Planeamiento en base a las carac-
terfsticas de ordenacidn y tipologias edificatorias previstas
para una zona, por considerar que las unidades que no reu-
nan las condiciones de forma o superficie marcadas como
minimas, conduciran a soluciones urbanisticas inadecuadas.

19- Plan Parcial

Instrumento de ordenacion del “Suelo Urbanizable”
cuyo contenido fija no s6lo dicha ordenacion, sino el sis-
tema de actuacion y los plazos para su realizacion.

20- Plan Especial

Es el instrumento previsto por la Ley para desarrollar
Planes Territoriales sin necesidad de aprobar en Plan Ge-
neral o para desarrollar Planes Generales sin necesidad
de aprobar un Plan Parcial.

El objetivo de estos Planes Especiales podrd ser: Im-
plantar infraestructuras basicas, proteger conjuntos o nu-
cleos histéricos, mejorar el medio urbano, rural o natural,
conservar el paisaje y cualesquiera finalidades analogas.

Se definen seis clases de estos Planes especiales, a los
que se fijan finalidades, determinaciones y documentos.
Porque no deben sustituir a los instrumentos de Ordena-
cién del Territorio, no podran clasificar suelo.

21- Proyecto de Urbanizacion.

Conjunto de instrucciones, disefios, detalles construc-
tivos, valoraciones y prescripciones técnicas, necesarios
para la realizacién de las obras de infraestructuras via-
rias, sanitarias o de suministro, propias del Suelo Urbano
o del Suelo Urbanizable Programado.

22- Sistemas de Actuacion.

Procedimientos de gestion que regula la L.S. para la
ejecucion del Planeamiento. Se distinguen los de Com-
pensacién, Cooperacion y Expropiacion.

23- Sistemas estructurales, generales y locales.

Los Planes Generales distinguen, como una de sus de-
terminaciones mds importantes, el Suelo destinado a los
“Sistemas Generales” de comunicaciones, espacios libres
y equipamiento comunitario, por estar al servicio de toda
la poblacién y sin perjuicio de la clasificacion urbanistica
del Suelo. Por el contrario, los “Sistemas locales”, son
aquellos que estdn al servicio de la poblacién incluida en
los barrios, sectores o poligonos, aunque estos deban te-
ner cardcter complementario a los del Sistema General.

24- Sector

Area de actuacién urbanistica homogénea que debe
ser objeto de planeamiento conjunto. Sirve de limite a los
Planes Parciales.

25- Solar

Son solares aquellas parcelas de suelo clasificado co-
mo urbano, y definidas como aptas para la edificacién
por el Planeamiento, que posean los requisitos de urbani-
zacion establecidos en la Ley del Suelo, y aquellos otros
de caricter complementario que determine el Plan en cu-
yo ambito se encuentren.

26- Superficie edificable

Es la Superficie méxima total, expresado en m2. De
edificaciéon que puede realizarse sobre el terreno, por
aplicacién directa de las determinaciones del Plan en este
emplazamiento.

27- Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites de proyeccién
sobre el terreno del edificio. No podra ser superior al re-
sultado de aplicar el coeficiente de ocupacién sobre la
superficie total de la parcela.

28- Transferencias de aprovechamiento

Constituye el procedimiento para ajustar las diferen-
cias por exceso o defecto entre los aprovechamientos
susceptibles de apropiacion por los particulares y el apro-
vechamiento real de la parcela de que se trate. Estas
transferencias son de aplicacion, con cardcter general den
las actuaciones asistematicas en Suelo Urbano, se reali-
zan en el momento de solicitar las correspondientes li-
cencias de obra, todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en
la Ley del Suelo para actuaciones sistematicas.

29- Unidad de ejecucion.

1. Son conjuntos de Propiedades o partes de ellas,
delimitadas sobre la Ordenacidn prevista y que confor-
man de alguna manera, partes de dicha ordenacion. Pa-
ra la ejecucion del Plan General en Suelo Urbano se
delimitan Unidades de Ejecucién con el criterio de fa-
cilitar al maximo dicha ejecucién, en cuanto a lo dis-
puesto en la ley para que se consiga la justa distribu-
cioén de beneficios y cargas del Planeamiento y
permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacién de la totalidad
de su superficie.

2. El ambito territorial de las Unidades de Ejecucion
podra tener cardcter continuo o discontinuo.

30- Vivienda unifamiliar

Es la vivienda situada en parcela independiente como
edificio aislado, agrupado o adosado con otros, pero con
entradas independientes desde la calle.

31- Vivienda colectiva.

La vivienda colectiva o multifamiliar, es la que estd
agrupada con otras en edificios con acceso comun.

32- Zona

Clase de suelo homogéneo a efectos de la tipologia de
su edificacién y de sus usos caracteristicos. Es por esto la
delimitacion espacial de la regulacion de la misma por
una Normativa especifica.
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TITULO I. CAPITULO III

DESARROLLO DE LAS DETERMINACIONES
DEL PLANEAMIENTO

Seccion Primera:

Instrumentos del Planeamiento y Ejecucion del
P.OM.

ARTICULO 17. PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA

De acuerdo con lo establecido en el articulo 110 de la
LOTAU los Programas de Actuacién Urbanizadora, “de-
terminan y organizan la actividad de ejecucion, fijando la
forma de ésta”. Pueden abarcar una o varias unidades de
actuacion, con los siguientes objetivos:

a) Comunicar e integrar adecuadamente la urbaniza-
cién con las redes de infraestructuras, comunicaciones y
servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones pu-
blicas en lo necesario para no disminuir sus niveles de
calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

c¢) Urbanizar completamente la unidad o unidades de
actuacion, realizando las obras publicas necesarias segin
lo expresado anteriormente, con sujecion a unos plazos
determinados.

d) Obtener gratuitamente a favor de la Administracién
las infraestructuras, los suelos dotacionales publicos y el
aprovechamiento que exceda del susceptible de apropia-
cién por los propietarios de los terrenos. Este tltimo su
destino es el del patrimonio publico de suelo.

Por otra parte los P.A.U.:

a) Describirdn las obras de urbanizacién a realizar y
en su caso las de edificacion con el grado de detalle, al
menos de anteproyecto.

b) Preveran el inicio de su ejecucién material dentro
de su primer afio de vigencia y la conclusion de la urba-
nizacién antes de los cinco afios desde su inicio.

¢) Determinardn un calendario de su desarrollo en dis-
tintas fases, trabajos y gestiones que integran la actua-
cion.

d) Asegurardn el cumplimiento de las previsiones me-
diante crédito retenido con cargo al presupuesto de una
Administracién, cuando la actuacién sea por gestion di-
recta, y garantia, financiera o real, prestada y mantenida
por el adjudicatario seleccionado como urbanizador, por
un importe minimo del siete por ciento del coste previsto
de las obras de urbanizacién en el caso de actuar por ges-
tién indirecta.

Los documentos que contendrdn los P.A.U.s serdn los
determinados en el apartado 4 del Articulo 110 de la LO-
TAU.

ARTICULO 18. PLANES PARCIALES

Tienen por objeto la ordenacién detallada de sectores
completos de suelo urbanizable que no se hubiera esta-
blecido ya en los Planes de Ordenacién Municipal y el

complemento y la mejora de la establecida en estos, con
el objeto de optimizar la calidad ambiental del espacio
urbano o la capacidad de servicio de las dotaciones pu-
blicas, justificindose en las directrices garantes del mo-
delo territorial establecido en el correspondiente Plan de
Ordenacién Municipal. Tal y como se determina en el ar-
ticulo 26 de la LOTAU.

Las determinaciones que contendran seran:

a) El trazado de la red de comunicaciones propias del
sector, detallando las alineaciones y rasantes y las carac-
teristicas de su enlace con el sistema general de comuni-
caciones, previsto en el P.O.M.

b) La divisién en zonas de ordenacion urbanistica, sefa-
lando los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas.

¢) La divisién en unidades de actuacién, sefialando
para las de urbanizacion, las condiciones objetivas y fun-
cionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta
en servicio de cada una de ellas.

d) La fijacion de reservas para dotaciones publicas de
acuerdo a los estdndares minimos establecidos en la LO-
TAU.

e) La precision de las caracteristicas y el trazado de
las galerias y las redes de los servicios urbanisticos asi
como sus conexiones con las existentes.

ARTICULO 19. LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Segun el articulo 28 de la LOTAU los Estudio de De-
talle se formulardn para las dreas y en los supuestos pre-
vistos en los restantes planes municipales, debiendo
comprender, como maximo, la manzana o unidad urbana
equivalente completa.

Tendran por objeto, la prevision o el reajuste, se-
gun proceda, de:

a) Las alineaciones y las rasantes.

b) La ordenacion de volimenes de acuerdo a las espe-
cificaciones del plan correspondiente.

Los estudios de Detalle no podran alterar la califica-
cién del suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanisti-
co, ni incumplir las normas que para su redaccion haya
previsto el planeamiento aplicable.

Podran crear nuevos viales o dotaciones publicas, pe-
ro no podran reducir la superficie de las previstas en el
planeamiento aplicable.

ARTICULO 20. LOS PLANES ESPECIALES

En funcién del articulo 29 de la LOTAU, podran for-
mularse Planes Especiales en desarrollo, complemento o
mejora de los P.O.M. con cualquiera de las siguientes fi-
nalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional

b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de
comunicacion, el paisaje o el medio rural.

¢) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los
inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o ar-
quitecténico.

d) Concretar el funcionamiento de las redes de in-
fraestructuras.

e) Vincular dreas o parcelas de suelo urbano o urbani-
zable a la construccidn o rehabilitaciéon de viviendas u
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otros usos sociales sometidos a algin régimen de protec-
cién oficial o publica.

Con las mismas finalidades sefialadas en el nimero
anterior, podran formularse planes Especiales de Refor-
ma interior para dreas concretas de suelo urbano, debien-
do diferenciar los terrenos que han de quedar sujetos al
régimen de actuaciones de urbanizacién de las que se so-
metan al régimen de actuaciones de edificacion.

Los planes especiales deberdn redactarse con el mis-
mo grado de detalle y contendran las mismas determina-
ciones que los instrumentos de planeamiento que com-
plementen o modifiquen.

El contenido de los Planes Especiales, debera ajustar-
se a lo dispuesto en el articulo 30 de la LOTAU, y cuan-
do se refieran a monumentos, jardines, parques naturales
0 paisajes, serd necesaria la inclusion de los mismos en
el correspondiente catdlogo, que se tramitard simultdnea-
mente con el plan que se trate.

ARTICULO 21. LOS PROYECTOS DE URBANI-
ZACION

Los proyectos de urbanizacién tendran por objeto la
transformacion en solares del suelo urbano obtenido por
algun tipo de instrumento de planeamiento.

Se ajustard a lo dispuesto en la LOTAU y vendran
suscritos por técnicos competentes y con visado colegial.

Los servicios minimos urbanos exigibles, son los de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales,
suministro de energia eléctrica, alumbrado ptiblico, co-
municaciones, asi como las canalizaciones para las redes
de gas, pavimentacién y plantacién y acondicionamiento
de zonas verdes y de arbolado.

La dimensi6n de las aceras serd la necesaria para alo-
jar bajo ella todos los servicios.

En los Pliegos de Condiciones, habrd que fijar los pla-
zos de realizacion y recepcion de las obras y recoger las
condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue nece-
sarias, para la realizacion de las obras, fijdndose también
las pruebas y ensayos técnicos que se estimen necesarios.

Serd preceptivo el cumplimiento de la Ley 1/1994 de
24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
en Castilla La Mancha.

Condiciones minimas de las obras de urbanizacion:

1) Abastecimiento de aguas.

- Agua potable para usos domésticos con un minimo
de 200 litros/habitante/dia. Agua para riego, piscinas y
otros usos dependiente de la ordenacién. En cualquier
caso la dotacién minima por habitante nunca serd inferior
a 320 litros / dia.

- La red serd mallada en cualquier caso.

- La presiéon minima a pie de parcela serd de 2
Kg/cm2

- Serd preciso demostrar la disponibilidad de caudal
suficiente en la documentacién del proyecto de urbaniza-
cion.

- La ubicacion de los contadores individuales se reali-
zard en fachada o cuarto accesible por las personas en-
cargadas del Ayuntamiento de este servicio.

- El abastecimiento de agua potable proviene de la
Mancomunidad de la Muela, debiendo cumplir lo esta-
blecido en el Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo
R.D. 1.664/1.998.

- Los célculos de la demanda hidrica son los siguientes:

AGUA POTABLE
SECTOR SUPERFICIE | VIVIENDAS | HABITANTE
Barar| e | Cm | e
|Haydia) IfHa/dfa)
Ha N N°© /s Lis Lfs
S.U.INDUSTRIAL 3268 - R - 914 59
b 12,38 - - - 5,16
11 Equipamiento 062 - - - 0.26
11 Zona verde 1,24 - - - 0,68 -
12 2,64 - - - - 1,10
12 Equipamiento 013 - - - - 0,05
12 Zona verde 0.26 - - - 0,14 -
13 29.91 - - - - 12,48
13 Equipamiento 1,49 - - - - 062
|13 Zona verde 2,99 - - - 1,66 -
14 9.03 - - - - 3.76
14 Equipamiento 045 . - - - - 019
|14 Zona verde 0,90 - - - 0,50 -
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15 20,64 - - - 8,60

IS Equipamiento 1,03 - - - " 0,43
15 Zona verde 2,06 - 1,14 N

16 KRN 4] - - - - 448

-8 Equiparniento 1,58 - - - - 027
-6 Zona verde 316 - - - 073 -

-7 4398 - - - - 6,24

I-7Equipamiento 2.20 - - - - 0,38
-7 Zona verde 4,40 - - - 1,02 -

-8 40,65 - - - - 7,04

I-8 Equipamiento 248 - - - - 043
-8 Zona verde 497 - - - 1,15 -

-9 41,85 - - - - 583

|-BEqipamiento 209 - - - . 0,36
-9 Zona verde 419 - - - 0,97 -

=10 18,50 - - - - 282

|-10 Equipamiento 0,93 - - - - 0,16
I-10 Zona verde 1,85 - - - 0.43 -

S.U.RESIDENCIAL 44,63 288400 16,18 2,13 1,45
Rt 4,22 126 441 2,45 - -

R1 Equipamiento 0.45 - - - . 0,19
A1 Zona Verde 0,42 - - - 0.23 -
R2 3,66 109 82 212 - -

A2 Eguipamiento 0,38 - - - - 0,16
R2 Zona verde 0,48 - - - 0.27 -
R3 2,08 62 217 1.21 - -

R3 Equipamientn 0.22 - - - - 0,09
3 Zona verds 021 - - - 0,12 -
R4 8,59 257 900 5,00 - -

R4 Equiparmiento 0.87 - - - « 036
R4 Zona verde 0,89 - “ - 0,55 -

/5 364 91,00 313,00 0,74 - -

R5 Equipamiento 0.1 - - - - 0,05
RS Zona verde 0.96 - - - 0.08 -
2] 7.24 181,00 838,00 1.47 . -

RB Equipamiento 0.62 - - - - 0.1
R6 Zona verde 0.72 ; : p 017 -
R7 7.75 184,00 678,00 1,57 . -

R7 Equipamiento 0,66 - - - 0.1
R7 Zona verde 0,78 - - - 018 -
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NUCLEQ URBANO 23,56 108 J 378 2,10 - -
S.U. TERCIARIO 5,85 - - - 0,28 223
™ 5,09 - - - - 2,12
T1 Equipariento 0.25 - - - - 010
T1 Zona verde 0.51 - - - 028 -
379.26 1128 3951 16,66 10,30 63,85

I SUMA

2) Evacuacion de aguas residuales:

- Se exigird siempre una red de alcantarillado unitaria
o0 separativa, segun las caracteristicas de la ordenacién.

- En suelo industrial serd preceptiva la red de sanea-
miento separativa: residual y pluvial.

- La red pluvial evacuard al cauce del Arroyo de la Vega
o alli donde el técnico competente ejecutor del plan y/o
proyecto de urbanizacién a desarrollar estime apropiado
siempre que reduzca al maximo la afeccién a la hidrologia
superficial. (Segin medidas ambientales propuestas en el
Estudio del Impacto Ambiental anexo a este POM.

- Las aguas residuales verterdn a colector publico para
su posterior tratamiento en la Estacion Depuradora de
Aguas Residuales cuya ubicacién se especifica en la do-
cumentacion gréfica adjunta.

- En suelo urbano y urbanizable se prohibe expresa-
mente la utilizacion de fosas sépticas.

- Las condiciones minimas seran:

- Velocidad méaxima de caudal punta: 3 m/sg.

- Velocidad maxima a caudal méximo de aguas de llu-
via: Sm/sg.

- Velocidad minima necesaria para evitar sedimenta-
ciones.

- Camaras de descarga en cabeceras de 0,6 m3 en los
casos estrictamente necesarios.

- Pozos de registro visitables en los cambios de direc-
cién y cada 50 m. en tramos rectos.

- El tipo de tuberia a emplear serd el que permita con-
seguir la estanqueidad en todos los tramos, utilizdndose
preferentemente tubos con junta eldstica y prohibiéndose
las juntas mediante corchetes de ladrillo.

- Didmetro minimo de los colectores de 30 cm.

- El material ser4 el descrito por el Ayuntamiento.

- Todas las acometidas a parcelas contardn con un re-
gistro en la acera para inspeccion y limpieza.

- El andlisis genérico de las aguas residuales previsto
en funcidn del crecimiento propuesto queda determinado
de la siguiente manera:

AGUA POTABLE
Caudal punta Zonas verdes Industrial
SECTOR SUPERFICIE (200 Ifhabjdia) | (20.000 I/Ha/dfa) | (15.000 I/Ha/dia) CAUDAL
PLUVIALES SANEAMIIENTO

Ha Us L/s Us Ls
S.UINDUSTRIAL 200,19 - 8,42 60,55 2017558 68,897
§] 12,38 - 5186 688,85 5,16

11 Equipamiento 0.62 026 34,50 0,26
11 Zona verde 1.24 068 - 68,99 0,68
12 2,64 - 110 146,89 1,10

i2 Equipamiento 013 - 005 7.23 0,05
12 Zona verde 0,26 - 0,14 - 14,47 014
13 2991 - 12,46 1.664,27 12,46

I3 Equipamiento 1,49 - 062 82,91 0,62
13 Zona verde 2,99 1,66 - 166.37 1.66
14 9,03 - 376 502,45 378

14 Equipamienta 0,45 019 25,04 019
|4 Zona verde 0,90 0.50 - 50,08 050
15 20,64 - 860 1.148 .46 8,60

15 Equipamient 1,03 - 043 57.31 0,43
15 Zona verde 2,08 1,14 - 114,62 114
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AGUA POTABLE
Caudal punta Zonas verdes Ingustrial
SECTOR SUPERFICIE {200 Ifhab/di@) | (20.000 I/Ha/dfa) | (15.000 I!Ha/dia) CAUDAL
PLUVIALES SANEAMIIENTO
Ha Ls /s L/s Us Us
-6 31,60 - - 4,48 222938 466
I-6 Equipamiento 158 - - 027 131,14 0.27
-6 Zona verde 318 - 0,73 - 262,28 0,55
-7 43,98 - - 6,24 310279 6,49
|-7 Equipamiento 220 - - 0,38 182,52 0,38
1-7 Zona verde 4,40 - 1,02 - 385,03 0,76
1-18 43,65 - - 7.04 3.502.81 733
1-8 Equipamiento 248 - - 043 206.05 043
1-8 Zona verde 497 - 1.15 - 412,10 0.86
[-9 4185 - - 542 2952 52 6,18
I-9Equipamiento 209 - - 088 173,68 036
1-9 Zona verde 4,19 - Q.97 - 347,36 073
I-10 18,50 - - 2,62 1.305,18 273
{-10 Equipamiento 093 - - 0,18 76,78 0,16
110 Zona verde. 185 : 045 - 153.55 032
S.U.RAESIDENCIAL 4466 14,56 1,60 080 2803,70 15,98
R1 422 2,45 - - 235,81 245
R1 Equipamiento 0,45 - - 0,19 2504 0,19
R1 Zona Verde 042 - 023 - 2337 023
R2 366 212 - - 203,65 212
A2 Equipamiento 039 - - 0,16 21,70 0,16
H2 Zona verde (.48 - 0,27 - 26,71 0,27
R3 2,08 2 - - 115,74 1,21
R3 Equipamiento 022 - - 0,09 1224 0,09
R3 Zona verde 0.21 - 012 - 1168 012
R4 859 5,00 - - 477,97 500
R4 Equipamiento 0.87 - - 036 48,41 0.36
R4 Zona verde 0,99 - 0.55 - 5509 0.55
R5 3.64 0,74 - - 246,23 0,52
R5 Equipamiento 0.31 - - - 25,68 005
R5 Zona verde 036 - 0,08 - 3021 0,06
R6 7.24 147 - - 489,75 1,02
A6 Equipamiento 0,62 - - - 51,08 0,11
R& Zona verde 072 - 0,17 - 6009 013
R7 775 157 - - 524,25 1,10
A7 Equipamiento 0,66 - - - 54 68 a1
R7 Zona verde 0,78 - 0,18 - 64,33 013
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NUCLEOQ
URBANO 2956 210 - 1.644 79 2,10
S.U. TERCIARIO 585 - 0,28 2,23 32551 2,51
T 5,09 - 212 283,22 212
T1 Equipamiento 0,25 - 0,10 13.91 0,10
T1 Zona verde 051 - 0.28 - 28.38 0.28
l SUMA 379,26 J 16,66 10,30 i 6358 [ 24,949 58 89,56

3) Suministro de Energia Eléctrica

- El cdlculo se realizard de acuerdo a lo establecido en
los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, las cargas mi-
nimas fijadas en la instruccién MI BT O 10 y el grado de
electrificacion deseado para las viviendas.

- Las redes de distribucion de energia eléctrica en
media y baja tensién serdn obligatoriamente subterra-
neas.

- Los centros de transformacion deberdn localizarse
en terrenos de propiedad privada y su exterior armoniza-
ré4 con la zona donde se establezca.

4) Alumbrado Publico

- El alumbrado publico debe formar un ambiente vi-
sual nocturno adecuado a la actividad ciudadana, poten-
cidndola siempre que sea posible.

- Se tendrd en cuenta la normativa existente respecto
a este aspecto asi como las condiciones establecidas por
el Ayuntamiento.

- Las instalaciones como minimo dispondrén:

- Conductores en distribucion trifasica, hasta el tltimo
punto de luz que satisfagan las normas UNE.

- Soportes galvanizados, adecuadamente protegidos
de la corrosion.

- Luminarias cerradas con sistemas Opticos que mini-
micen su envejecimiento.

- Lamparas de alta eficacia, larga vida media y redu-
cida depreciacion.

- Los materiales a utilizar deberdn estar homologados.

- Las redes de distribucion serdn subterrdneas.

- En cualquier caso, las instalaciones satisfardn las
exigencias de los Reglamentos Electrotécnicos vigentes,
asi como las indicaciones realizadas por los servicios téc-
nicos municipales.

5) Pavimentacion de vias

- Las dimensiones, materiales y demds caracteristi-
cas técnicas de las capas de base y sub-base y de la ca-
pa de rodadura de las vias de circulacién responderdn a
las necesidades de los distintos tipos de calles en rela-
cién con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito
previsto.

- En el casco antiguo predominard el tratamiento con
materiales naturales como la piedra ya sea en embaldosa-
dos o en adoquinados coexistiendo el trafico rodado con
el peatonal.

6) Plantaciones.

- En cualquier caso en los espacios libres, tanto de ca-
racter privado como publico y dependiendo de su fun-
cion se arbolard y tratara principalmente con especies au-
toctonas de la zona o comarca donde se enclava el
municipio. Se tratard con una red de riego definida en el
proyecto.

7) Mobiliario Urbano.

Los proyectos de urbanizacidn, contendrdn un aparta-
do que incluya el mobiliario urbano de los espacios li-
bres, bancos, papeleras, juegos infantiles, fuentes, etc.)
que sea necesario en funcioén de sus propias necesidades.

8) Telefonia y gas.

La documentacion del proyecto de urbanizaciéon con-
templard la ejecucion de las canalizaciones necesarias
para el tendido de teléfonos y de gas si existiese, de
acuerdo a las normas de las empresas suministradoras y
la Consejeria de Industria.

ARTICULO 22. PROYECTOS DE PARCELACION

Se considera la parcelacion urbanistica a toda divisién
simultdnea o sucesiva de terrenos o fincas en dos o mas
lotes, parcelas o fincas nuevas independientes:

a) En suelo urbano o urbanizable, en todos los casos.

b) En suelo ristico, cuando uno o varios de los lotes o
fincas a que de lugar sean susceptibles de actos de cons-
truccién o de edificacion y dispongan o vayan a disponer
de infraestructuras o servicios colectivos innecesarios pa-
ra las actividades a que se refiere el nimero 2 del articu-
lo 54 de 1a LOTAU o, en todo caso, de caricter especifi-
camente urbano.

La indivisibilidad de fincas y parcelas se ajustard a lo
determinado en el articulo 90 de la LOTAU.

Contenido de los proyectos de parcelacién:

1) Memoria justificativa

2) Plano de estado actual a escala minima de 1:500
donde se representen las fincas originarias registrables
con las edificaciones y arbolado existente.

3) Plano de la parcelacion propuesta a escala minima
1:500 en la que aparezca las fincas o parcelas resultantes,
con las acotaciones necesarias para su reconocimiento
formal.

4) Propuesta de Cédula Urbanistica para aplicar a to-
das o cada una de las parcelas o fincas resultantes de la
parcelacion.
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Toda division de parcelas, deberd contar con la pre-
ceptiva licencia de parcelacion.

ARTICULO 23. PROYECTOS DE EDIFICACION

El proyecto arquitecténico tiene por objeto definir
las condiciones y detalles para la ejecucion de la edifi-
cacioén, determinando sus caracteristicas fisicas, los
materiales que lo forman, las instalaciones que posee,
los cédlculos necesarios para su resistencia y funciona-
miento, asi como los costes de todos estos extremos.

Los podemos clasificar segtin las obras a realizar:

1) Obras de restauracion. Restitucién total o parcial
de un edificio, incluso reposicion o reproduccion de
sus condiciones originales. EL uso puede ser modifica-
do.

2) Obras de conservacién o mantenimiento. Resta-
blecer las condiciones de salubridad, seguridad y orna-
to, sin alterar su estructura o distribucidn.

3) Obras de consolidacién o reparacion. Afianzan,
refuerzan o sustituyen los elementos dafiados para ase-
gurar la estabilidad del edificio.

4) Obras de acondicionamiento. Mejoran las condi-
ciones de habitabilidad de un edificio o parte de él.

5) Obras de reestructuracién. Afectan a los elemen-
tos estructurales del edificio.

6) Obras de nueva edificacion. A su vez se puede
dividir

a) Obras de nueva planta. Son las de nueva cons-
truccion.

b) Obras de reconstruccion. Es la reedificacion de
un edificio o parte de él, reproduciendo sus cualidades
morfoldgicas.

¢) Obras de ampliacién. Incrementan el volumen ya
existente.

7) Obras de demolicién. Hacen desaparecer lo exis-
tente total o parcial. Para su tramitacion cuando no se
trate de una orden de ejecucidn, su autorizacion estard
supeditada a la tramitacién y aprobacién simultanea
del proyecto bdsico de la nueva edificacion.

8) Si no se va a tramitar simultdneamente el proyec-
to basico de la nueva edificacion, una vez realizada la
demolicion de un edificio, se debera construir en los
linderos exteriores del solar resultante un vallado de
altura 2,20 metros de bloque resistente cara vista, acor-
de con las condiciones estéticas de los edificios colin-
dantes

9) Obras complementarias. Son las obras de ex-
planacién, cerramiento, o acondicionamiento del te-
rreno.

10) Obras provisionales. Son las de utilizacién tran-
sitoria que deban ser objeto de licencia independiente
de la obra principal. Comprenden obras como instala-
ciones de maquinaria auxiliar, cerramientos de obra,
andamiajes, graas, etc.

11) Obras en edificios catalogados. Su actuacion se
determina en las fichas de caracteristicas pormenoriza-
das de cada uno.

Seccion Segunda: Instrumentos de Gestion.

ARTICULO 24. DETERMINACION DE LA GES-
TION DE ACTUACION

Para la ejecucion del Plan de Ordenacion y de su pla-
neamiento de desarrollo y de acuerdo a las determinacio-
nes del mismo para las distintas unidades de ejecucion,
se actuard de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 2/1.998,
de 4 de junio, de ordenacién del Territorio y de la Activi-
dad Urbanistica en Castilla - La Mancha.

La determinacion de la forma de gestion, cuando no
venga fijado por el planeamiento, se realizard en el mo-
mento de la delimitacion de la Unidad de Ejecucion.

ARTICULO 25. ACTIVIDAD DE EJECUCION DEL
POM

La ejecucion del POM se efectuara:

1. Mediante actuaciones urbanizadoras y de obras publi-
cas ordinarias, en los términos previstos en los articulos 99
y 100 de la LOTAU. La ejecucién de las Unidades de Eje-
cucion delimitadas por el POM o que se determinen poste-
riormente, asi como los diferentes sectores de suelo urbani-
zable, se efectuara mediante actuaciones urbanizadoras.

2. Mediante actuaciones edificatorias, definidas en el
articulo 102.1 de la LOTAU, se ejecutardn aquellas que
tienen por objeto un dnico solar o parcela para su edifica-
cién, con previa o simultidnea ejecucion de las obras de
urbanizacion precisas.

ARTICULO 26. PRINCIPIOS GENERALES DE LA
ACTIVIDAD DE EJECUCION

El desarrollo de la actividad de ejecucién requerird la
aprobacion:

a) De la ordenacién urbanistica pormenorizada en
funcién de la clase de suelo de que se trate.

b) Del programa de Actuacioén Urbanizadora, en el su-
puesto de ejecucion mediante actuaciones urbanizadoras,
con excepcion de actuaciones que deban realizarse en
ejecucion de Proyectos de Singular Interés y las que se
desarrollen en régimen de obras publicas ordinarias.

¢) Del Proyecto de Urbanizacion, salvo en el supuesto
de ejecucion por actuaciones edificatorias que, por la es-
casa entidad de las obras de urbanizacion a ejecutar para
la calificacion de los terrenos como solar, puedan éstas
integrarse en el Proyecto de Edificacion.

ARTICULO 27. SISTEMA DE EXPROPIACION

La ejecucion del POM podré efectuarse mediante ex-
propiacién en los supuestos previstos en la Ley 2/1.998,
de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Acti-
vidad Urbanistica en Castilla - La Mancha.

ARTICULO 28. REPARCELACIONES

1) Se entiende por reparcelacion la operacion urbanis-
tica consistente en la agrupacion de fincas o parcelas
existentes en el ambito de una unidad de actuacion, deli-
mitada para la ejecucién del planeamiento urbanistico,
para su nueva division ajustada a éste, con adjudicacion
de las nuevas parcelas o fincas a los interesados, en pro-
porcion a sus respectivos derechos.
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2) La reparcelacion tiene por objeto distribuir justa-
mente los beneficios y cargas de la ordenacion urbanisti-
ca, regularizar las fincas, situar su aprovechamiento en
zonas aptas para la edificacion y localizar sobre parcelas
determinadas y en esas mismas zonas el aprovechamien-
to que le corresponde al Ayuntamiento y los terrenos des-
tinados a dotaciones.

3) Una vez iniciado el expediente de reparcelacion,
quedaran suspendidas, sin necesidad de declaracién pre-
via, la concesién de licencias de edificacion y parcela-
cién en el ambito de la Unidad de Ejecucion hasta que
sea firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion
del Proyecto de Reparcelacion.

ARTICULO 29. UNIDADES DE EJECUCION

1) Constituyen Unidades de Ejecucion las dreas deli-
mitadas con arreglo a lo previsto en este Plan General y
en la legislacion urbanistica, a efectos de llevar a cabo la
distribucién equitativa de derechos y cargas urbanisticas,
realizar las cesiones previstas por la Ley y el planea-
miento y ejecutar la urbanizacion correspondiente a la to-
talidad de su dmbito.

2) La ejecucién del Plan General y el planeamiento
que lo desarrolle se realizara mediante las Unidades de
Ejecucién que se delimiten dentro de cada Area de Re-
parto, salvo en los supuestos de Actuaciones Asistemati-
cas y cuando se trate de ejecutar directamente los Siste-
mas Generales o alguno de sus elementos, o se trate de
ejecucion de Proyectos de Singular Interés o de actua-
cién en régimen de obras ptiblicas ordinarias.

3) La delimitacion de Unidades de Ejecucion no pre-
vistas en este Plan General, ni en los planes que lo des-
arrollen y la modificacién de las incluidas en el planea-
miento, se llevard a cabo con arreglo a lo previsto en la
Ley del Suelo y 38 del Reglamento de Gestion.

4) Las Unidades de Ejecucion podradn tener caricter
continuo o discontinuo y se delimitardn de forma tal que
permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de ce-
sién, equidistribucién y urbanizacién de la totalidad de
su superficie.

5) Cuando en Suelo Urbano no pueda delimitarse una
Unidad de Ejecucion que permita el cumplimiento con-
junto de los deberes a que se refiere el nimero anterior,
podran excluirse de la misma los terrenos, tanto con
aprovechamiento lucrativo como dotaciones locales, que
resulten necesarios. A los terrenos excluidos para las ac-
tuaciones asistematicas.

ARTICULO 30. ACTUACIONES ASISTEMATICAS

1) Se consideran asistematicas las actuaciones de ur-
banizacién o edificacion en Suelo Urbano que se des-
arrollen fuera de unidades de ejecucién. Las actuaciones
asistemadticas podran efectuarse, seglin proceda, bien me-
diante actuaciones edificatorias o bien mediante obras
publicas ordinarias.

2) Los ajustes entre el aprovechamiento real permiti-
do en cada parcela y el susceptible de apropiacién que,
en su caso, resulten necesarios, podrdn realizarse me-
diante transferencias de aprovechamiento o cesion al

Ayuntamiento de terrenos afectos a sistemas generales, o
dotaciones locales no incluidas en Unidades de Ejecu-
cién. En todo caso, se llevardn a cabo con arreglo a lo
previsto en la Ley del Suelo.

ARTICULO 31. TRANSFERENCIAS DE APROVE-
CHAMIENTO

1) Los aprovechamientos urbanisticos podran transfe-
rirse tnicamente entre propietarios de suelo o entre éstos
y el Ayuntamiento.

2) La transferencia de aprovechamientos urbanisticos
entre propietarios de suelo podrd realizarse unicamente
con ocasion de la ejecucion de actuaciones asistemdticas.

3) Excepcionalmente los propietarios de suelo cuyo
aprovechamiento real resulte superior al patrimonializa-
ble, podrdn adquirir con anterioridad a la ejecucion de
actuaciones asistematicas los aprovechamientos necesa-
rios para materializar la totalidad del aprovechamiento
atribuido por el planeamiento a su terreno.

4) Las transferencias de aprovechamiento previstas en
el apartado anterior precisardn, en todo caso, autoriza-
cién municipal. A estos efectos, los propietarios interesa-
dos presentardn en el Ayuntamiento la siguiente docu-
mentacion:

a) Instancia justificando la necesidad de la transferen-
cia

b) Identificacion de los terrenos deficitarios a los que
se pretenda transferir el aprovechamiento y acreditacion
de la titularidad de los mismos.

c¢) Identificacién de los terrenos excedentarios cuyo
aprovechamiento se pretenda adquirir, con indicacion del
titular de los mismos y cuantificacion de los aprovecha-
mientos a transferir. La cuantificacion de los aprovecha-
mientos se realizard teniendo en cuenta los usos aplica-
bles en las parcelas de procedencia y destino y
realizando la oportuna homogeneizacion.

d) Compromiso de enajenacion por parte del titular de
los terrenos cuyo aprovechamiento haya de transferirse.

e) Compromiso de vinculacién del aprovechamiento a
los terrenos de destino designados en la solicitud.

5) Recibida la solicitud los Servicios Técnicos Muni-
cipales informardn sobre la procedencia de la autoriza-
cion. El plazo para la resolucién de transferencias serd de
15 dias.

6) Transcurrido el plazo a que hace referencia el
apartado anterior sin haber recaido resolucion expresa,
los interesados podran proceder a la formalizacion de la
transferencia solicitada y presentardn los documentos
que lo acrediten ante el Ayuntamiento para su inscrip-
cion en el Registro de Transferencias de Aprovecha-
mientos.

Seccion Tercera. Control de las actuaciones

ARTICULO 32 LICENCIAS URBANISTICAS

Las actuaciones urbanisticas se llevardn a cabo de
acuerdo con los procedimientos y tramitaciones fijadas
en cada caso por la LOTAU, por lo que se disponga en el
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Plan de Ordenacién Municipal, o sus instrumentos de
desarrollo y gestion, por cuantas ordenanzas o instruccio-
nes estén aprobadas por el Ayuntamiento, asi como lo
dispuesto por la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Ré-
gimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Con la solicitud de licencia ademds de los documen-
tos requeridos por normativa se podrd aportar la cédula
urbanistica y la alineacidn oficial.

ARTICULO 33. LOS ACTOS SUJETOS A LICEN-
CIA URBANISTICA

1. Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica,
sin perjuicio de las demds autorizaciones que sean proce-
dentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los
siguientes actos de construccién y edificaciéon y de uso
del suelo y, en particular:

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de di-
vision de fincas o predios en cualquier clase de suelo, no
incluidas en proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de construccion, edificacién e implanta-
cién de instalaciones de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacién de construcciones, edifi-
cios e instalaciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacién o reforma que afecten a
la estructura o al aspecto exterior de las construcciones
de todas clases.

e) Las obras que modifiquen la disposicién interior de
las edificaciones cualquiera que sea su uso.

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con
carécter provisional.

g) La demolicién de las construcciones, salvo en los
casos declarados de ruina inminente.

h) La modificacion del uso de las construcciones, edi-
ficaciones e instalaciones.

1) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte
y explanacion en cualquier clase de suelo y los de aban-
calamiento y sorriba para la preparacion de parcelas de
cultivo, sin que los simples surcos para labores agricolas
tengan tal consideracion.

J) La extraccién de éridos y la explotacion de cante-
ras.

k) La acumulacién de vertidos y el depdsito de mate-
riales ajenos a las caracteristicas propias del paisaje natu-
ral que contribuyan al deterioro o degradacién del mis-
mo.

1) El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacién
0 pavimentacion.

n) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes.

0) La instalacién de invernaderos.

p) La colocacién de carteles y vallas de propaganda
visibles desde la via publica

q) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

r) La instalacién de tendidos eléctricos, telefonicos u
otros similares y la colocacién de antenas de cualquier
clase.

s) La construccién de presas, balsas, obra de defensa
y correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas
y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a
la configuracion del territorio.

t) Los actos de construccién y edificacion en estacio-
nes destinadas al transporte terrestre, asi como en sus zo-
nas de servicio.

2. Estan también sujetos a licencia los actos de cons-
truccion, edificacion y uso del suelo que realicen los par-
ticulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de
las autorizaciones o concesiones que otorgue el ente titu-
lar de dominio publico.

3. Cuando los actos de construccién, edificacion y uso
del suelo sean promovidos por los Municipios en su pro-
pio término municipal, el acuerdo que los autorice o
apruebe esta sujeto a los mismos requisitos y produce los
mismos efectos que la licencia urbanistica a los efectos
de esta Ley, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién
de régimen local.

La aparicion de hallazgos de interés arqueoldgico,
paleontolégico, histdrico o artistico, supondran la parali-
zacion de la actividad objeto de la licencia y la suspen-
sion provisional cautelar de la misma hasta que por la au-
toridad competente pueda establecerse las medidas a
adoptar.

ARTICULO 34. PLAZOS PARA LA PETICION DE
LICENCIAS.

1. La solicitud de licencia debera realizarse dentro de
los plazos establecidos en este Plan General y los instru-
mentos que lo desarrollen o por la legislaciéon urbanisti-
ca, y las obras deberan iniciarse y terminarse en los pla-
zos que al efecto se determinen en cada licencia.

2. La no solicitud de licencia dentro de los plazos es-
tablecidos por el planeamiento o el incumplimiento de
los plazos sefialados en le licencia por causa imputable al
titular de los terrenos, determinara la reduccién del 50%
del aprovechamiento con arreglo a lo previsto en la Ley
del Suelo y facultard al Ayuntamiento para acordar la ex-
propiacién o venta forzosa de los terrenos.

3. En el supuesto de que los titulares de los terrenos
prevean que no podran dar cumplimiento a su obligacién
de edificar dentro de los plazos establecidos, podran soli-
citar prorroga de los mismos. La solicitud deberd presen-
tarse como minimo un mes antes de la terminacion del
plazo, y en ellas se hardn constar las circunstancias que
hacen imposible el cumplimiento del plazo. El Ayunta-
miento resolverd la solicitud, pudiendo conceder un nue-
vo plazo siempre que se considere acreditado que las
causas del retraso escapan a la voluntad del titular de los
terrenos. La prérroga que en su caso se acude no podra
exceder del plazo sefialado inicialmente.

ARTICULO 35 CONDICIONES PARA INICIAR
LA EDIFICACION. CASOS DE LICENCIAS SIMUL-
TANEAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION.

1. Para que el Suelo Urbano pueda ser edificado es
necesario que:

a) La parcela tenga la calificacion de solar.
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b) Se hayan realizado las cesiones obligatorias.

¢) Se hayan cumplimentado los tramites de gestion
correspondientes.

d) Se haya obtenido la correspondiente licencia muni-
cipal.

Tendran consideracion de solar las parcelas que dis-
pongan de los siguientes servicios:

a) Acceso por via pavimentada segtin se determina en
la LOTAU.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudal y potencia suficientes para la edificacion, cons-
truccidn o instalacion prevista.

c¢) Evacuacién de aguas residuales a red de alcanta-
rillado o a un sistema de tratamiento con suficiente ca-
pacidad de servicio. Excepcionalmente se permitird la
disposicion de fosas sépticas en suelo rustico, en uni-
dades constructivas de muy baja densidad de edifica-
cién.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado
publico.

2. Para autorizar en suelo urbano la iniciacién de la
edificacion sin tener los terrenos la consideracién de so-
lar en el caso de actuaciones gestionadas indirectamente
serd preciso para garantizar la urbanizacién el compro-
miso en la solicitud de licencia a: —independientemente
de lo determinado en el articulo 117 de la LOTAU-.

a) Realizar simultdneamente la urbanizacién y edifi-
cacion de la parcela fijando un plazo menor para la ter-
minacién de las obras de urbanizacion.

b) Realizar la urbanizacién que le corresponda efec-
tuar, teniendo en cuenta que esta urbanizacién compren-
derd las obras necesarias para dotar a la edificacion de
los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento,
alumbrado publico, energia eléctrica, comunicaciones y
pavimentacion de aceras y calzadas hasta enlazar con las
redes generales existentes.

c¢) Prestar fianza por un cien por cien del costo de ur-
banizacién que corresponda a la obra de urbanizacion a
ejecutar.

d) A la no utilizacioén de la edificaciéon hasta que no
esté terminada la urbanizacién y recepcionada provisio-
nalmente por el Ayuntamiento.

ARTICULO 36. DOCUMENTACION PARA LAS
LICENCIAS URBANISTICAS.

1. La solicitud de licencia de edificacion se realiza-
rd por medio de instancia y aportando la documenta-
cién exigible con arreglo a las Ordenanzas Municipa-
les.

2. Documento que acredite derecho bastante.

ARTICULO 37. TRAMITACION DE LICENCIAS.

1. El otorgamiento de las licencias se regird por las
Ordenanzas Municipales en desarrollo de la Ley de Or-
denacion del Territorio del Reglamento de Disciplina Ur-
banistica y del Reglamento de Servicios de las Corpora-
ciones Locales.

2. La resolucién de denegacion de licencia urbanistica
deberd de ser motivada.

ARTICULO 38. CADUCIDAD DE LICENCIAS.

1. En el acto de otorgamiento de la licencia se indica-
ran los plazos para su iniciacién y terminacion.

2. La declaracién de caducidad se producird, de oficio
o0 a instancia de parte, mediante resolucién adoptada pre-
via tramitacion del preceptivo expediente con audiencia
del interesado. Caducada una licencia, para iniciar o ter-
minar las obras deberd solicitarse y obtenerse nueva li-
cencia.

3. Podré acordarse la caducidad en los casos siguien-
tes:

Las licencias de obras, en los siguientes supuestos:

I. Si las obras no se comienzan dentro del plazo de
seis meses contados a partir de la fecha de concesion de
aquellas, si la misma se hubiese notificado al solicitante
0, en caso contrario, desde la fecha de pago de los tribu-
tos, salvo que la no iniciacién obedezca a resolucién de
tribunal competente, fuerza mayor o cualquier otra cir-
cunstancia justificada y no imputable al titular de a licen-
cia.

II. Cuando iniciadas las obras, éstas se interrumpieran
durante un periodo superior a tres meses, salvo las mis-
mas excepciones previstas en el apartado anterior.

III. Cuando transcurran tres meses desde la notifica-
cién de la liquidacién de los tributos correspondientes sin
retirar la licencia, sin perjuicio de su cobro por la via eje-
cutiva.

IV. Las de demolicién de construcciones, a los dos
meses, contados a partir de su concesién, salvo las mis-
mas excepciones previstas en el epigrafe 1.

V. Las de obras menor, a los seis meses, contados a
partir de su concesion.

VI. Las de obra mayor, a los dieciocho meses, conta-
dos a partir de su concesion.

4. Si la importancia de la obra o la complejidad de su
ejecucién requieran un plazo superior a los establecidos
en los apartados IV, V, VI, del punto 3, debera el intere-
sado solicitar expresamente, con la peticién de licencia el
sefialamiento de un plazo mayor especial, que podra con-
cederse a la vista de los informes emitidos al respecto
por los servicios técnicos municipales.

5. En los supuestos previstos en los apartados I, II, IV,
V y VI, del punto 3, podrd ampliarse el plazo de caduci-
dad siempre que los interesados soliciten esta ampliacion
dentro del periodo de vigencia de la licencia y justifiquen
la imposibilidad del comienzo, continuacién o termina-
cién de las obras en los plazos establecidos.

En los supuestos previstos en los apartados I 'y II, del
punto 3, la prorroga podra exceder de tres meses. En el
resto de los supuestos, no podrd exceder de un plazo
igual al concedido inicialmente.

En todos los casos de prérroga, su concesion implicard
la liquidacién de tributos en un porcentaje del cien por cien
de la tasa normal por las obras pendientes de realizar.

ARTICULO 39. TERMINACION DE OBRAS.

1. Terminada la construccién de un edificio, el pro-
motor o titular de la licencia o sus causahabientes, debe-
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ran solicitar ante el Ayuntamiento la licencia de primera
ocupacion, a cuya solicitud se acompafiard certificado o
documento de final de obra. Se exceptia de esta licencia
unicamente el supuesto que el edificio se destine a esta-
blecimiento mercantil o industrial a que se refiere el arti-
culo 21 del Reglamento de Servicios de las Corporacio-
nes Locales, en cuyo caso la licencia de primera
ocupacion se sustituird por la licencia de apertura o de
funcionamiento.

2. El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de
que la obra se ha realizado de conformidad con las deter-
minaciones del proyecto y, en su caso, a los condicionan-
tes impuestos en la licencia de construccion, otorgara la
de primera ocupacion si su uso es conforme con las pre-
visiones del planeamiento.

3. Si las obras no se ajustasen al planeamiento o a las
condiciones impuestas, el Ayuntamiento actuard confor-
me a lo dispuesto en la LOTAU.

4. Las empresas suministradoras de energia eléctrica,
agua, gas y telefonia exigirdn para la contratacion de sus
respectivos servicios la licencia de primera ocupacién o
es su defecto de apertura del edificio.

ARTICULO 40. LICENCIAS DE CAMBIO DE
USO.

Para modificar el uso de la edificacién ya construida,
se requerird solicitud al Ayuntamiento que previos los in-
formes técnicos oportunos, acordard la concesién o dene-
gacion de la licencia.

Seccion Cuarta. Normas de Conservacion del Pa-
trimonio Edificado. Ruinas.

ARTICULO 41. ALCANCE DEL DEBER DE CON-
SERVACION.

1. Se entenderd que la obligacién de mantener los te-
rrenos, urbanizaciones, edificios, carteles e instalaciones
de toda clase en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico se extiende con cardcter general a los tra-
bajos y obras de reposicion de los elementos constituti-
vos de dichos terrenos, edificios, carteles e instalaciones,
asi como a las actuaciones que resulten necesarias para
asegurar su correcto uso y funcionamiento.

2. Se considera incluida también en el deber normal
de conservacidn la realizacién de las obras necesarias pa-
ra dotar los edificios, instalaciones, urbanizaciones, car-
teles e instalaciones de las condiciones minimas de segu-
ridad, salubridad y ornato publico, asi como par
reponerlos en tales condiciones, siempre que el valor de
las obras no sobrepase la mitad del valor de una cons-
trucciéon de nueva planta, con similares caracteristicas e
igual superficie ttil que la existente, que retna las condi-
ciones minimas imprescindibles para obtener la licencia
de primera ocupacidn.

ARTICULO 42. CONDICIONES MINIMAS DE
SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO.

1. Condiciones de seguridad: Deberdn mantenerse los
cerramientos y cubiertas estancos al paso del agua y

mantener en buen estado los elementos de proteccion
contra caidas. La estructura deberd mantenerse en condi-
ciones que garanticen el cumplimiento de su misién re-
sistente, protegiéndola contra corrosion, filtraciones y
demads agentes agresores. Los materiales de fachada, ce-
rramientos y coberturas deberdn conservarse de manera
que no puedan ofrecer riesgo para las personas o bienes.

En caso de edificios abandonados, estos deberan man-
tenerse de forma tal que se impida el libre acceso al inte-
rior, por tanto, los huecos de estos edificios al exterior
deberdn permanecer cerrados.

2. Condiciones de salubridad: Se mantendran las si-
guientes:

a) Las redes de servicio, instalaciones sanitarias, dis-
positivos o medios de ventilacion e iluminacion, chime-
neas, etc., deberan mantenerse de modo que se garantice
su aptitud para el uso a que estdn destinados y se ajusten
a las normas de sanidad e higiene aplicables a los mis-
mos.

b) Los edificios, espacios abiertos y solares deberdn
mantenerse libres de parasitos y roedores, escombros y
basura, que pudieran llevar aparejado riesgo de infeccién
o de cualquier otra clase para las personas.

3. Condiciones de ornato: las fachadas y demads ele-
mentos visibles desde la via ptiblica deberdn mantenerse
en condiciones de limpieza y adecentamiento mediante
el adecuado tratamiento o reposicion de los materiales
que los componen.

Para proteger el valor paisajistico en los proyectos
que se desarrollen se deberia tener en cuenta los siguien-
tes puntos.

a) Adecuar la modulacion de los volimenes de edifi-
cacion de las nuevas construcciones a la topografia del
area edificable.

b) Evitar la repeticiéon de fachadas (colorido, repeti-
cién de formas y volumenes) que den una excesiva ho-
mogeneidad a las nuevas dreas residenciales desvincu-
landolas de la traza heterogénea del niicleo urbano.

ARTICULO 43 CONSERVACION DE LAS URBA-
NIZACIONES

El deber de conservacion de las obras de urbanizacion
se efectuard de conformidad con lo dispuesto en el arti-
culo 135 de la LOTAU.

ARTICULO 44. ESTADO DE RUINA.

Se encuentra determinado en el articulo 139 de la LO-
TAU: procederd la declaracién de la situacion legal de
ruina urbanistica de una construccion o edificacion en los
siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para
devolver a la que esté en situacion de manifiesto deterio-
ro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolida-
cién estructurales o para restaurar en ella las condiciones
minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo,
supere el limite del deber normal de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimien-
to puntual y adecuado de las recomendaciones de al me-
nos los informes técnicos correspondientes a las dos tlti-
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mas inspecciones periddicas, el coste de los trabajos y
obras realizados como consecuencia de esas dos inspec-
ciones, sumando al de las que deban ejecutarse a los
efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del
deber normal de conservacién, con comprobacion de una
tendencia constante y progresiva en el tiempo al incre-
mento de las inversiones precisas para la conservacion
del edificio.

ARTICULO 45. EFECTOS DE LA DECLARA-
CION DE RUINA

La declaracion de ruina constituird al propietario en la
obligacion de:

a) Proceder, a su elecciodn, a la completa rehabilita-
cién, salvo que la edificacidn estuviera en situacion de
fuera de ordenacidn, o a la demolicidn, cuando se trate
de una construccion no catalogada, ni protegida, ni su-
jeta a procedimiento alguno dirigido a su catalogacion
o al establecimiento de un régimen de proteccién inte-
gral.

b) De adoptar las medidas urgentes y realizar los tra-
bajos y obras necesarias para mantener y, en su caso, re-
cuperar la estabilidad y la seguridad en los restantes su-
puestos. En este caso, la Administracién podrd convenir
con el propietario los términos de la rehabilitacion defi-
nitiva. De no alcanzarse acuerdo, la Administracién po-
dra optar entre ordenar las obras de rehabilitacion nece-
sarias, con otorgamiento simultdneo de ayuda econémica
adecuada, o proceder a la sustitucion del propietario in-
cumplidor aplicando la ejecucion forzosa, en los térmi-
nos dispuestos por la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Orde-
nacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla-La Mancha.

ARTICULO 46. ACCION SUSTITUTIVA.

1. En el caso de que los propietarios no atiendan los
requerimientos de la Administracion para la adopcion de
medidas de seguridad o la realizacién de obras obligato-
rias, incluidas obras de demolicién y conservacion, el
Ayuntamiento podrd ejercer la accion sustitutiva llevando
a cabo las obras necesarias por cuenta y a cargo de los
propietarios.

2. Para el reintegro de los gastos realizados por la Ad-
ministracién en la accién sustitutiva de la inactividad de
los particulares, se seguird el procedimiento de apremio.

ARTICULO 47. RUINA DE INMUEBLES CATA-
LOGADOS.

1. En el supuesto de incoarse expediente sobre po-
sible estado ruinoso de Bienes declarados de Interés
Cultural, o con expediente de declaracién iniciado, la
tramitacion del expediente sobre posible estado ruino-
so de las construcciones se efectuard de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 16/1985,
de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico.Artistico Es-
pafiol.

2. La declaracién de ruina de inmuebles incluidos en
el Catdlogo del PGOU conllevard la aplicacién de lo
dispuesto en el articulo 139.3.B) de la Ley 2/1998. LO-
TAU.

TITULO I. CAPITULO IV.

NORMAS PARA LA PROTECCION
DEL CASCO ANTIGUO.

ARTICULO 48. AMBITO.

Serd de aplicacién en la zona delimitada graficamente
del casco antiguo de Torija. También se aplicard en aque-
llos edificios o conjuntos edificatorios catalogados situa-
dos fuera de esta zona.

ARTICULO 49. DIAGNOSTICO DEL CASCO AN-
TIGUO.

Analizando el casco antiguo del Municipio podemos
apreciar los siguientes aspectos:

a) El abandono de los usos primitivos y tradicionales.
Terciarizaciéon y abandono de las edificaciones que han
conformado el casco.

b) Estructura urbana formada por grandes manzanas
con aprovechamientos limitados en el interior de las mis-
mas. Esta situacidn genera solares en semiruinas o aban-
donados deteriorando su imagen compacta

¢) La mala utilizacién de materiales actuales degenera
la imagen del nucleo desvirtuando estéticamente los va-
lores propios que nos ofrece la tradicion histdrica de la
villa. La sucesién de actuaciones adaptadas a las necesi-
dades particulares de cada usuario repercute en la imagen
global empobreciéndola.

d) La falta de homogeneizacién en la pavimentacion -
adaptada a usos ajenos a los tradicionales de Torija, don-
de predominaba el trafico peatonal sobre el rodado- dete-
riora su imagen urbana.

ARTICULO 50. OBJETIVOS DE LAS NORMAS
DE CONSERVACION.

Los objetivos a considerar dentro de la aplicacién de
la normativa especifica y en funcion del punto anterior
seran:

a) La proteccién del patrimonio como legado a futu-
ras generaciones.

b) La conservacién y mantenimiento del ambiente ur-
bano fomentando la revitalizacion de los usos caracterfs-
ticos de este entorno pudiéndose ampliar dicho uso en
funcién de las demandas actuales derivadas de su atracti-
vo.

c¢) La coexistencia entre lo nuevo y lo antiguo inte-
grandolos en un solo conjunto con la finalidad de formar
un nicleo coherente, compacto y atractivo tanto en el
ambito edificatorio como urbanistico.

d) La utilizacién de materiales adecuados tanto en
nueva edificaciéon como en obra civil recuperard el am-
biente tradicional del casco.

ARTICULO 51. CONDICIONANTES ESTETICOS.

Se distinguen dos criterios:

a) Formalmente la composicién arquitectonica serd
sobre fachadas donde predomine el muro sobre el hueco.
Este deberd mantener una proporcién vertical no supe-
rando la proporcidén 1/1 respecto a su dimensién horizon-
tal. No obstante no se obviara el tratamiento de lenguajes
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arquitecténicos claros que, previo estudio de integracion
en la zona de implantacién, demuestre un didlogo claro
con la situacion preexistente.

b) Respecto a los materiales serdn de aplicacion bdsi-
camente los utilizados en los edificios catalogados. Se
evitard la utilizacién de materiales que no correspondan a
una solucién constructiva propia, pudiéndose utilizar ma-
teriales actuales siempre que obedezcan a una solucién
constructiva, honesta y formal adecuada al entorno y co-
herente con el lenguaje constructivo propuesto.

ARTICULO 52. ACTUACIONES EDIFICATORIAS
EN EL CASCO ANTIGUO.

Para la tramitacion de cualquier licencia de edifica-
cién en el Casco Antiguo serd preceptivo la elaboracién
de un estudio de integracidon ambiental que contenga co-
mo documentos del proyecto —ademas de los propios- los
siguientes:

a) Plano de situacién dentro del Casco Antiguo sefia-
lando los edificios cercanos considerados en el Catalogo
de Edificios contemplados en este plan y la descripcién
de su posible impacto sobre el ambiente definido.

b) Alzados descriptivos de las calles donde se ubica la
actuacion edificatoria (forma y materiales).

ARTICULO 53. VALORES URBANISTICOS DE
LA EDIFICACION.

Se distinguen dos tipos de edificaciones catalogadas:

a) Los pertenecientes al Inventario del Patrimonio Ar-
quitecténico de Interés Histdrico Artistico.

b) Los propuestos por el presente POM segtin los si-
guientes criterios:

* Interés histérico artistico: aquellos edificios que por
su tipologia edificatoria, fachadas o elementos singulares
tengan un valor intrinseco en la villa.

* Interés arquitectonico y/o ambiental: aquellos edifi-
cios que por su definicién arquitectonica respondan a so-
luciones coherentes con la finalidad con que fueron con-
cebidos o definan el cardcter de un ambiente urbano
concreto.

El resto de las edificaciones se consideran edificios
que puedan ser sustituidos por no constituir un valor ni
arquitecténico ni ambiental que aporte positivamente a la
trama urbana del Casco Antiguo.

Dentro de este grupo contemplamos los edificios que
no solo conforman la trama neutra del Casco sino tam-
bién los que suponen una agresion al ambiente donde se
ubican. Generalmente se produce por los materiales utili-
zados asi como por su erréneo lenguaje arquitectonico.

ARTICULO 54. ACCIONES SOBRE LA EDIFICA-
CION.

Las acciones que contemplamos sobre los edificios
antes enumerados las podemos diferenciar en Proteccidn,
Rehabilitacién y Renovacion.

- La Proteccion contemplada en los edificios de Inte-
rés Historico Artistico corresponde a acciones encamina-
das a la proteccion integral del Elemento, obviando su
aprovechamiento econdmico como criterio principal. La
accion constructiva fundamental, como objetivo sobre

estos edificios, es la restauracion con una base cultural y
cientifica que ayude a la reconstruccién de los elementos
arquitecténicos e histdricos que le caracterizan.

- La Rehabilitacion serdn las acciones constructivas
correspondientes a recuperar el edificio o parte de él
como elemento fundamental de la escena urbana, en
funcién de la catalogacion realizada en el presente
Plan.

- La Renovacién como accién sustitutoria de la situa-
cidn existente, ya sea sobre un solar vacio o como conse-
cuencia de la renovacion de la edificacidn existente pre-
via demolicién.

ARTICULO 55. TIPOS DE OBRAS.

En funcién de las acciones definidas en el articulo an-
terior, las obras a realizar las podemos definir como:

a) Restauracién: obra a realizar en funcién de la ac-
cién de la proteccion efectuada sobre un elemento arqui-
tectonico protegido, bien por el catdlogo incorporado a
este plan o por su clasificaciéon como Bien de Interés
Cultural.

b) Rehabilitacion: obra de recuperacién de los aspec-
tos formales del elemento arquitectonico en funcion de
los valores definidos en el catdlogo incorporado a este
plan.

c) Obra nueva: obra de construccion de nueva planta
sobre solares existentes o como reposicion de los exis-
tentes previa demolicidn.

ARTICULO 56. OBRAS EN LOS ENTORNOS DE
LOS EDIFICIOS CATALOGADOS.

En los entornos de los elementos catalogados por el
Plan, y de los Bienes de Interés Cultural, definidos en el
plano correspondiente la actuacion serd precedida por el
informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimo-
nio segtn lo dispuesto en el Art. 16 del Titulo II de la
Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol.

ARTICULO 57. OBRAS EN LUGARES DE RES-
TOS ARQUEOLOGICOS

En los solares en los que aparezcan restos arqueoldgi-
cos, indicados en la carta arqueoldgica que se adjunta en
documento anexo, el propietario o promotor de las obras
que se pretenden realizar deberd ajustarse al articulo 20
de la Ley 4/90 de 25 de mayo (DOCM n° 41 de 13 de ju-
nio de 1990) del Patrimonio Histérico de Castilla la
Mancha:

Art. 16.1. Toda excavacion o prospeccion arqueoldgi-
ca o paleontoldgica, excepto las realizadas en inmuebles
o terrenos de titularidad estatal, deberd ser expresamente
auroizada antes de su inicio por la Consejeria de Educa-
cién y Cultura, que mediante los procedimientos de ins-
peccién y control idéneos comprobarad que los trabajos
estén planteados y desarrollados conforme a un progra-
ma detallado y coherente que contenga los requisitos
concernientes a la conveniencia, profesionalidad e inte-
rés cientifico.

La Consejeria de Educacion y Cultura comunicard al
Ayuntamiento respectivo las autorizaciones concedidas,
en el plazo de un mes.
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Art. 17. La realizacion de excavaciones 0 prospeccio-
nes en terrenos de valor arqueoldgico de Castilla la
Mancha que carezcan del oportuno permiso y que reali-
cen con el fin de obtener cualquier tipo de resto arqueo-
16gico serén ilicitas y sancionadas conforme a lo dis-
puesto en la presente Ley. Se incluye en este concepto la
utilizacién de cualquier aparato cuyo funcionamiento es-
té encaminado a la obtencién de restos arqueoldgicos.
Igual consideracién tendrén las excavaciones o prospec-
ciones realizadas con incumplimiento de los términos en
que fueron autorizadas, las obras de remocién de tierra,
de demolicion o cualesquiera otras realizadas con poste-
rioridad en el lugar donde se haya producido un hallaz-
go casual de objetos arqueoldgicos que no hubiera sido
comunicado inmediatamente a la Consejeria de Educa-
cién y Cultura.

Art. 21.1 En las zonas, solares o edificaciones en los
que existan o razonablemente se presuma la existencia de
restos arqueoldgicos, el propietario o promotor de las
obras que se pretendan realizar deberd aportar un estudio
referente al valor arqueoldgico del solar o edificacion y
la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras.
Estos estudios serdn autorizados y programados por la
Consejeria de Educacién y Cultura.

Art. 21.2 La Consejeria de Educacion y Cultura, a la
vista del resultado de este trabajo, establecerd las condi-
ciones que deben incorporarse a la licencia de obras. Los
planes urbanisticos estableceran la obligatoriedad de este
procedimiento en todas aquellas actuaciones en las que
se determine su necesidad de acuerdo con la informacion
arqueoldgica previa existente.

TITULO I. CAPITULO V.
NORMAS GENERALES DE USOS Y ACTIVIDADES.

ARTICULO 58. CLASES DE USOS Y ACTIVIDA-
DES.

Son las que regulan las diferentes utilizaciones de los
terrenos y las edificaciones segun las actividades que en
ellos puedan desarrollarse.

Definicién de los conceptos de usos:

a) Usos generales: son los que definen los usos globa-
les del suelo que a su vez pueden contemplar otros usos
complementarios de menor intensidad.

b) Usos caracteristicos: son aquellos que caracterizan
un dmbito o una parcela. Al ser mayoritario justifica la
ordenacion del territorio donde se encuentra.

c¢) Usos complementarios: son aquellos que pueden
coexistir con el uso caracteristico.

d) Usos prohibidos: son aquellos que prohiben especi-
ficamente este POM, por imposibilitar la consecucion de
los objetivos de ordenacién del ambito territorial. Tam-
bién son aquellos que no estando especificamente veda-
dos son incompatibles con los usos permitidos aunque se
les someta a restricciones en la intensidad o forma de
uso.

ARTICULO 59. USO RESIDENCIAL.

Es el correspondiente al alojamiento de personas. Se
distinguen dos categorias:

a) Uso residencial privado: corresponde al alojamien-
to familiar. Se prevé la expansion de siete sectores urba-
nizables de uso residencial.

b) Uso residencial publico: corresponde al alojamien-
to comunitario o temporal de personas. No se prevé nin-
guna reserva de suelo urbano ni urbanizable destinado a
Suelo residencial publico.

Categoria 1%: Uso residencial privado.

a) Vivienda unifamiliar: situada en parcela indepen-
diente con acceso independiente desde la calle.

b) Vivienda colectiva o multifamiliar: agrupada en
edificio con acceso comun. Dentro de este grupo consi-
deraremos el apartamento o la vivienda minima.

Categoria 2°: Uso residencial puiblico.

a) Residencia comunitaria: como edificios destinados
a la residencia de grupos de personas especificos. Pode-
mos incluir en esta categoria: las residencias de estudian-
tes, residencias de ancianos, colegios universitarios, resi-
dencias religiosas y similares.

b) Alojamientos hoteleros: edificios destinados a ho-
teles, hostales, pensiones y demds.

Seran de aplicacion las condiciones exigidas por la
Junta de Comunidades de Castilla la Mancha en esta ma-
teria.

CONDICIONES ESPECIFICAS: PROGRAMA
MINIMO DE VIVIENDA.

Toda VIVIENDA excepto la vivienda minima defini-
da como apartamento se compondra de las siguientes
piezas:

a) Salén o comedor - estar: superficie util minima de
14 m2

b) Un dormitorio de dos camas: superficie ttil mini-
ma de 10 m2.

¢) Un dormitorio de una cama: superficie util minima
de 6 m2

d) Cocina: superficie util minima de 5 m2

e) Bafio: compuesto al menos por lavabo, inodoro y
ducha.

La VIVIENDA MINIMA o apartamento: compuesto
como minimo por Salén — comedor — cocina de 14 m2, el
dormitorio de 10 m2 y un bafio compuesto al menos de
lavabo, inodoro y ducha. La superficie util minima serd
de 30 m2.

PORTALES: los de uso comtn a varios usuarios de
un mismo edificio tendran un ancho minimo de 1,80 m
desde el hueco de la entrada hasta la escalera o el ascen-
sor. El hueco de entrada no tendrd menos de 1,30 m de
luz.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase
de comercio o industria en los portales de las fincas. Los
pasillos de distribucién a las viviendas serdn de 1,20 me-
tros de anchura en todos sus puntos.
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ESCALERAS: las de utilizacion por el piblico serdn
dimensionadas segin la NBE-CPI 96 y en su caso nunca
serdn inferiores a un metro de anchura. Tendran luz y
ventilacion natural —1 m2 en cada planta y en el caso de
ser cenital se dispondrd un lucernario de al menos 1/3 de
la superficie de la escalera en planta con ojo de escalera
o espacio similar de 0,60 m2 -.

En viviendas unifamiliares la dimensién minima de la
escalera serda 0,75 m.

VENTILACION E ILUMINACION: todas las pie-
zas habitables contardn con iluminacién y ventilacidn
natural. Ademds, las cocinas dispondrédn de salida de hu-
mos forzada a cubierta. La superficie minima de ilumi-
nacion y ventilacion natural serd de 1/10 de la superficie
util de las piezas habitables. Los bafios y aseos contaran
con ventilacién forzada a cubierta e iluminacion artifi-
cial en caso de no poseer ventilacion e iluminacién natu-
ral.

EVACUACION DE HUMOS Y GASES: queda pro-
hibido la emisién a fachada de toda clase de humos y ga-
ses resultantes de la combustion de los aparatos de cale-
faccion, produccion de agua sanitaria y/o cocina siendo
obligatoria la evacuacidn en conductos independientes y
con salida directa a cubierta.

INSTALACIONES TECNICAS DEL EDIFICIO: to-
do edificio de carécter residencial colectivo deberd con-
tar con locales independientes, iluminados y ventilados
de acuerdo con las condiciones de las compaiifas sumi-
nistradoras del servicio, como minimo centralizacion de
contadores de agua, contadores de energia eléctrica, con-
tadores de gas y de recepcion audiovisual (también en
conjuntos de viviendas unifamiliares en hilera).

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD: Sera de
obligado cumplimiento la Ley 1/1994, de 24 de mayo de
accesibilidad y eliminacién de barrera de Castilla la
Mancha y el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del
Cédigo de Accesibilidad.

ARTICULO 60. USOS PRODUCTIVOS.

Es el correspondiente al almacenaje de materias pri-
mas, la transformacién de las mismas o la produccién,
distribucién y comercializacion de bienes de consumo,
asi como la prestacion de servicios.

a) Uso industrial: operaciones de transformacion y/o
almacenaje de productos para su distribucién o venta al
por mayor.

b) Uso terciario de oficinas: comprende las activida-
des administrativas, burocréaticas y de servicios profesio-
nales y personales.

¢) Uso comercial: son actividades dedicadas a la ex-
posicion y venta de productos al detalle.

ARTICULO 61. USO INDUSTRIAL.

Se dividen en las siguientes categorias:

Categoria 1°. Industria inocua compatible con la
vivienda: no causa riesgo, ni inconvenientes, ni moles-
tias a la vivienda en cuanto a sus vertidos, olores, humos,
ruidos, almacenaje, ni medios de transporte.

Seran artesanales y de explotacion familiar.

Se situardn en planta baja con tolerancia en planta pri-
mera la superficie maxima serd de 200 m2 y la propor-
cion de esta superficie entre la planta baja y primera serd
de 4/1.

Los aparatos no podrén estar fijados a ninguna parte
estructural del edificio. Y no sobrepasard durante el dia
los 35 dBA y durante la noche los 25 dBA de nivel sono-
r0.

Estas actividades compatibles con la vivienda seran:

a) Talleres de construccién

b) Talleres de electromecénica.

c) Talleres del sector textil y adornos.

Categoria 2%, Industria no inocua compatible con
la vivienda: aquellas que no son insalubres ni peligrosas
pero que por su actividad pueden ser admitidas en zonas
de uso residencial. Tendran las siguientes condiciones:

Se situardn en planta baja.

No existird comunicacioén directa entre esta y las vi-
viendas.

La potencia de los motores que accionen las maqui-
nas, vendrd limitada por condiciones reguladoras de las
actividades emisoras de ruidos y vibraciones, que se con-
cretan en las Ordenanzas reguladoras de las Actividades.

Las maquinas no pueden estar fijadas a ninguna parte
estructural del edificio.

Pueden estar en edificio independiente, siendo su su-
perficie ttil maxima de 400 m2.

En ningtin caso se superaré la potencia de 3 C.V.y 50
dBA de nivel sonoro

Serén las de caricter:

a) Construccién

b) Electrodomésticos y menaje

c) Textil, Vestido y Adorno

d) Alimentacién

e) Artes graficas, fotomecdnicas, y Cinematograficas

f) Transporte y comunicaciones(sin incluir talleres de
reparacion).

Categoria 3" Industria no compatible con la vi-
vienda. Es aquella que por sus caracteristicas es incom-
patible con la vivienda. Deben instalarse en poligonos in-
dependientes de uso exclusivo industrial, es de
aplicacion la calificacion y reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Categoria 4* Almacenes. Son los destinados a la
guarda, distribucidn y conservacion de materias primas o
manufacturadas. Sus condiciones serdan establecidas en
funcién de las materias almacenadas y de las personas
que por ocupacidn se determinen.

Categoria 5" Industria en el medio rural. Aquella
que por su proceso o por los materiales que manipula de-
be situarse aislada y fuera de cualquier asentamiento ur-
bano. Se regulard dentro del apartado correspondiente a
las Normas para el Suelo Rustico.

ARTICULO 62. USO TERCIARIO.

Es el uso de los inmuebles o de parte de ellos para la
actividad administrativa, burocratica o empresarial. Son
generalmente usos compatibles con la vivienda.
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Podemos distinguir tres categorias:

Categoria 1* Oficinas profesionales anexas a vivien-
das.

Categoria 2° Oficinas en planta baja y planta primera.

Categoria 3° Edificio de oficinas exclusivamente.

La altura libre minima para el desarrollo de esta acti-
vidad sera de 2,50 metros.

Se dotard de un aseo hasta 100 m2. Cada 100 m2 o
fraccién se incrementard en un lavabo y un inodoro.

ARTICULO 63. USO COMERCIAL Y DE ALMA-
CEN

Son los edificios destinados al intercambio de bienes
o suministro de mercancias, como servicio a los particu-
lares.

Categoria 1° Bajos Comerciales. Locales abiertos al
publico, situados en planta baja, con tolerancia de alma-
cén en planta sétano.

Categoria 2* Superficies Comerciales. Edificios ex-
clusivos que agrupen o no locales destinados al comer-
cio, pudiéndose ubicar en los terrenos destinados a usos
terciarios.

Dentro de este apartado se contemplan las grandes su-
perficies comerciales. Les serd de aplicacion la Ley 7/
1996 de 15 de enero, de Ordenacion del Comercio Mino-
rista.

Categoria 3* Almacenes anexos a locales comercia-
les. Locales destinados al almacenaje como actividad
vinculada a la comercial y complementaria a la misma.

Categoria 4° Almacenes anexos al uso residencial.
Son pequefios almacenes situados en los edificios resi-
denciales (trasteros).

Se situardn en Planta baja o en planta sétano, con una
superficie ttil maxima de 13,50 m2.

En caso de viviendas multifamiliares los trasteros es-
tardn comunicados con el nicleo de comunicaciones por
medio de vestibulo estanco.

Condiciones generales para este uso seran:

- La altura libre en la zona de atencién al publico serad
como minimo de 2,80 m. libres. Los aseos y almacenes
vinculados a los comerciales tendran una altura libre mi-
nima de 2,20 m. En el resto de los espacios su altura nun-
ca sera inferior a 2,50 m.

- Para los aseos se establece las mismas condiciones
que para el uso terciario.

Estos edificios e instalaciones respetaran la ley de
Prevencion de Riesgos Laborables, la Norma Basica de
Proteccion contra Incendios en los Edificios ( NBE: CPI
96). En su caso también serd de aplicacion el Reglamen-
to General de Policia de Espectdculos y Actividades Re-
creativas (RD 2.816/82).

ARTICULO 64. USO DOTACIONAL

El correspondiente a las actividades de equipamiento
de carécter publico, privado o colectivo. Estdn al servicio
de la poblacidn, incluyendo los espacios libres verdes y
deportivos.

En estas Normas distinguimos las siguientes tipologi-
as:

- Dotaciones para infraestructuras

- Docente

- Social, incluyendo el uso religioso, cultural, admi-
nistrativo, sanitario-asistencial, espectdculos y salas de
reunion.

- Deportivo.

- Equipamientos especiales.

En los edificios de usos dotacionales serdn de aplica-
cién las siguientes normativas:

- Reglamento electrotécnico de baja tension

- Reglamento de calefaccidn y aire acondicionado

- Reglamento de comedores colectivos y Reglamenta-
cién técnica-sanitaria de manipulacion de alimentos.

- Normas de la Ordenanza General de Seguridad e Hi-
giene en el Trabajo.

- Normas de la Ley de Prevencion de Riesgos Labora-
les.

- Norma Bésica de Proteccién contra Incendios en los
Edificios.

- Reglamento General de Policia de Especticulos pu-
blicos y Actividades Recreativas.

- Reglamento de Espectaculos Taurinos.

- Normativa sobre Instalaciones Deportivas y para el
Esparcimiento. ( Normas N.I.D.E.)

- Ley 1/1994 de Accesibilidad y eliminacion de barre-
ras en Castilla La Mancha.

ARTICULO 65. USOS RELACIONADOS CON EL
TRANSPORTE

Se incluyen los usos de garaje, aparcamiento y sumi-
nistro al automdvil.

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1° Garaje Privado. No mayor de 100 m2.

Categoria 2 Garaje Comunitario.

Categoria 3" Instalaciones de Suministro de combus-
tible para vehiculos.

Condiciones generales de disefio:

Las plazas de garaje aparcamiento tendrdn una super-
ficie minima de 25 m2. Incluida la parte proporcional de
rampas, pasillos, etc.

Para la consideracion de plaza de garaje o aparca-
miento la dimension minima sera de 2,20 x 4,50 m. Estas
dimensiones no pueden ser disminuidas en ningin caso
por la existencia de obstdculos de cualquier clase.

En los garajes de mds de 600 m2. fitiles el ancho de
la puerta serd de cuatro metros cuando el ancho de la ca-
lle por la que se acceda sea menor de 10 m.

En garajes de mas de 2.000 m2 utiles se dispondran
dos accesos diferenciados de al menos tres metros cada
uno.

Las rampas de acceso tendrdan una pendiente mdxima
del 16 % en los tramos rectos y del 12 % en los curvos.

El ancho de la rampa minimo es de 3 metros en cual-
quier caso.

En Casco Antiguo y en viviendas unifamiliares las
puertas de garaje podran tener 2,50 metros de anchura.

La altura minima del garaje aparcamiento serd de
2,00 metros en cualquier punto.
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En garajes de mds de 600 m2. utiles se dispondra de
un aseo compuesto de lavabo e inodoro

Se dispondrd ventilacién natural en relacidén de un
metro cuadrado por cada 200 m2.

Cuando se disponga de ventilacion forzada se calcula-
rd en funcién de seis renovaciones hora.

La ventilacion se realizard en conductos a la cubierta
al menos a un metro por encima de la cumbrera.

INSTALACIONES DE SUMINISTRO DE COM-

BUSTIBLE
Parcela minima: ............ccoeeevviieieiininnnne. 1.000 m2.
Edificabilidad: ........c.cccoeeviieiiiienennn 0,30 m2/m2
Ocupacion MAXIMA: .....coceeveervereereereneneeneennes 50 %

TITULO I. CAPITULO VI.

NORMAS GENERALES PARA LA REGULACION
DE LA EDIFICACION

ARTICULO 66. DOTACIONES DE SERVICIOS A
LA EDIFICACION

Todo edificio dispondrd en su interior servicio de
agua potable, saneamiento con desagiie a la red gene-
ral de saneamiento, excepto en el suelo rustico que se
puede disponer de fosas sépticas o estacion depurado-
ra.

As{ mismo contard con acometida eléctrica y distribu-
cion interior de acuerdo al reglamento electrotécnico de
baja tension.

En relacién con las antenas de recepcién audiovisual,
se mantendran las siguientes condiciones:

- Se instalard una antena por edificio y en la cubierta
del mismo.

- No se podran instalar en las ventanas, balcones, te-
rrazas y en general en las fachadas de los edificios.

- En las ordenaciones de tipo unifamiliar, serd obliga-
torio la colocacién de una antena colectiva por manzana,
prohibiéndose la instalacién individualizada de antenas
receptoras.

ARTICULO 67. DEFINICIONES Y CONDICIO-
NANTES DE ALGUNOS TERMINOS UTILIZADOS
EN LAS ORDENANZAS.

1) Alineacién. Linea establecida por el Plan de Orde-
nacion, los Planes Parciales o Especiales, o los Estudios
de Detalle, que separa:

- Los suelos destinados a viales, de los adscritos a
otros usos, con independencia de la titularidad publica o
privada de los mismos.

- Los suelos destinados a espacios libres de uso publi-
co, de las parcelas destinadas a otros usos.

- Las superficies edificables de las libres, dentro de
una misma parcela.

La definicion exacta de la alineacion se efectuard por
el Ayuntamiento con motivo y si procede de la concesion
de licencia de alineacion, que serd la definicion geomé-
trica y gréfica, previa comprobacién sobre el terreno de
las alineaciones previstas en los planos de ordenacidn.

Podrd modificarse en funcion de la situacién de la reali-
dad fisica existente.

A efectos de concesidon de licencia de alineacion, los
interesados presentardn, ademads de la instancia, el levan-
tamiento topografico de la parcela a una escala minima
de 1/500, reflejando la calle o calles a que de frente.

2) Altura de la linea de cornisa. La distancia verti-
cal, medida desde la rasante de la acera, el terreno o la
cota de referencia de planta baja, hasta la cara inferior
del forjado inclinado que define la cubierta del edificio,
medido en la interseccién de este con un plano paralelo a
la fachada a una distancia de 0,50 m de esta.

3) Altura de piso y altura libre. Es la distancia me-
dida en vertical entre las caras superiores de los forjados
de dos plantas consecutivas.

4) Area de movimiento de la edificacién. Define el
limite de la posicidn de la edificacion dentro de parcela,
definida por las alineaciones y retranqueos.

5) Balcones, cuerpos volados cerrados, salientes.
Son cuerpos de la edificaciéon que vuelan sobre el plano
de fachada. Podemos distinguir: Balcones y Terrazas son
cerramientos didfanos y proteccion con antepecho. Cuer-
pos volados cerrados: con cerramientos opacos en toda
su altura. Son salientes los elementos constructivos no
habitables, ni ocupables y de carécter fijo, que sobresalen
de la linea de fachada o de la linea de profundidad méxi-
ma edificable o de la alineacion de la edificacion. Estos
ultimos tienen la consideracion de elementos arquitecto-
nicos decorativos que sirven fundamentalmente para la
composicién del edificio.

6) Camaras bajo cubierta. Son los espacios abuhar-
dillados que resultan entre el ltimo forjado y los pafios
inclinados de cubierta.

7) Edificabilidad neta. Es la edificabilidad definida
en el punto 12 de articulo 16 de estas normas, cuando se
atribuye al suelo de una parcela o manzana completa
dentro de sus alineaciones. En ciertos casos la edificabi-
lidad vendra definida por la altura de la edificacién y su
fondo.

8) Fondo edificable. Marca la alineacion posterior de
la edificacion, siendo el sobrante del solar el espacio li-
bre ligado al uso de la edificacion.

9) Habitacion exterior. Es aquella que dispone de
huecos de ventilacién e iluminacién que cumpla con al-
guna de las siguientes condiciones:

- Dar sobre una via publica, calle o plaza

- Recaer sobre un espacio libre de edificacion de ca-
récter publico

- Dar a un patio cerrado o abierto que cumpla con la
Norma correspondiente a patios.

10) Patio de Luces. Es el espacio no edificado, situa-
do dentro del volumen de la edificacion, destinado a dar
luz y ventilacion.

11) Patios de Manzana. Es el espacio libre, central a
la manzana, definido por los planos interiores de facha-
da, de configuracién homogénea, en cuanto a forma y
utilizacién de los edificios que lo conforman.
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12) Rasante. Se entiende por rasante, la linea que de-
termina la posicidn respecto del plano horizontal, de un
terreno o via.

13) Retranqueo. Es el valor obligado, medido en me-
tros, de la distancia a que debe situarse la linea de edifi-
cacidn, respecto a la alineacién oficial o a los linderos de
la parcela.

14) Superficie edificable. Ver el punto 28 del Articu-
lo 16 de estas Normas.

15) Superficie ocupada.

a) Sobre rasante, serd la comprendida dentro de las li-
neas de proyeccion sobre el terreno de las fachadas del
edificio. No podrd ser superior al resultado de aplicar el
coeficiente de ocupacidn sobre la superficie total de la
parcela.

b) Bajo rasante, podra en todos los casos llegar al 100
% de la parcela con los siguientes limites:

- Su retranqueo minimo a zonas verdes publicas serd
de 3,00 metros.

- La rasante resultante en los espacios libres privados
no podrd exceder en mds de un metro por encima de la
rasante de los espacios libres colindantes, viario o dota-
cional, sean estos ptiblicos o privados.

16) Vivienda Exterior. Se entiende por tal la que tie-
ne locales vivideros (salén, cocina y dormitorios) abier-
tos a calle, espacio libre o patio de manzana cuyas luces
rectas permitan inscribir un circulo de 10 metros de dia-
metro como minimo.

17) Servidumbres urbanas. El ayuntamiento podra
instalar, modificar o suprimir a su cargo, en las fincas y
los propietarios, previa comunicacién, obligados a con-
sentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al
servicio del municipio.

ARTICULO 68. MEDICION DE ALTURAS.

a) En el caso de las edificaciones que por ordenanza es-
tén obligadas a mantener la alineacion a vial, la altura mini-
ma del suelo terminado de primera planta serd de 3,50 me-
tros minimo, respecto a la cota 0,00 de medicién de altura
segtin el criterio mantenido en estas ordenanzas.

b) La altura libre minima de las habitaciones vivide-
ras sera de 2,50 metros.

fendo méximo edificable

¢) Se podra edificar siempre una planta menos que las
preceptuadas como maximas. En este caso el edificio de
menor altura estard obligado al tratamiento de las media-
neras y paredes contiguas que queden al descubierto, co-
mo una fachada mds con las mismas condiciones que se
determinen para las mismas.

d) En el caso que exista desnivel en la calle que de
frente la edificacion la diferencia entre los puntos de la
fachada sea superior a un metro, el punto de regulacién
de la altura maxima serd en el punto medio de la misma,
considerada como una sola en desarrollo.

e) En el caso anterior cuando el desnivel sea superior
a un metro, el punto de referencia sera la cota — 0,60 m.
del punto de la fachada de mayor cota.

f) Cuando el desnivel sea mayor a 2,40 metros, se es-
calonard la construccién de manera que la diferencia de
cotas de cualquier punto de la fachada en su punto de
arranque nunca sea superior a esta medida.

g) En el caso de solares de gran desnivel transversal
que dé fachada a dos calles, cada una de ellas fijar4 la al-
tura maxima y su aplicacion serd hasta la mitad del solar.
La aplicacion de los usos serd en funcién de la considera-
cién de la planta dentro de la edificacion.

h) Los elementos permitidos por encima de la altura
reguladora seran:

1) La cubierta definitiva del edificio

2) Los antepechos y barandas de las cubiertas planas
hasta una altura maxima de 1,35m.

3) Los elementos técnicos de las instalaciones

4) La cota de la altura maxima definida en la fachada
principal serd de aplicacion al resto de fachadas, aun
siendo éstas interiores.

Quedan expresamente prohibidas las mansardas y
las buhardillas. Las tnicas ventanas que se admiten
son las que se sitdan en el mismo plano de la cubier-
ta.”

ARTICULO 69. ORDENANZA DE CAMARAS
BAJO CUBIERTA.

El uso del espacio bajo cubierta, queda regulado en
su forma segun el griafico que se detalla a continua-
cién.

Funto dermedicidn
de alluro, de cornisa

__ compulable ¢ efectos de edificabilided

'
|
|
|

_JFendiente max de :
- =77 cubierta 35%
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1) La pendiente maxima de la cubierta sera del 35%

2) La cumbrera de la edificacidn se situard en el punto
medio del fondo maximo edificable.

3) La altura méaxima del arranque del plano inclinado
de la cubierta en su cara interior no serd superior a un
metro, medido desde el piso terminado del dltimo forja-
do horizontal.

4) El uso del espacio situado bajo cubierta estara fisi-
camente y funcionalmente vinculado al de la planta in-
mediatamente inferior, no pudiendo ser objeto de divi-
sién horizontal independiente de esta.

5) Los espacios resultantes del posible aprovecha-
miento bajo cubierta computardn a efectos de edificabili-
dad, contabilizdndose toda la superficie que cuente con
una altura libre superior a 1,50 m.

ARTICULO 70. ESTACIONAMIENTOS OBLIGA-
TORIOS.

Las reservas obligatorias por usos seran las siguien-
tes:

Uso residencial privado. En nuevas promociones de
suelo urbano, se reservard una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos. Podra eximirse de esta condi-
cién aquellas promociones de menos de 3 viviendas que
se realicen en el Casco Antiguo y las actuaciones en edi-
ficios catalogados, siempre que se cumplan los siguientes
pardmetros:

Que la calle posea un ancho inferior a 5 metros
Que exista algiin impedimento u obstaculo, de-
biendo justificarse su inviabilidad geométrica.”

Uso residencial ptblico. Una plaza de aparcamiento
por cada dos habitaciones hoteleras o residenciales. En
caso de actuaciones de turismo rural dentro del Casco
Antiguo del municipio no serd de obligado cumplimien-
to. El 2% de las plazas serdn para minusvalidos

Uso Industrial. Se reservard minimo una plaza de
aparcamiento por cada 200 m2 construidos. Cuando se
trate de talleres de automdviles se reservard una plaza de
aparcamiento cada 50 m2 construidos. La dotacién de
aparcamiento de vehiculos medios y grandes serd del 50
% de las anteriormente determinadas y sus dimensiones
serdn de 6 x 2,5 m para los medianos y de 10 x 3,0 para
los grandes. Se excluird de esta exigencia para la catego-
ria 4* -Almacenes- que se dispondrd en funcién de los
trabajadores previstos en la actividad. El 2% de las pla-
zas de vehiculos ligeros serdn para minusvalidos.

Uso Terciario y comercial. Se dispondra de una plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. El 2 %
de las plazas se reservardn para uso exclusivo de minus-
vélidos.

Uso Especticulo y reunién. Se preverd una plaza de
aparcamiento cada 15 personas que resulten del cdlculo
del aforo segin la NBE-CPI1.96. Igualmente se reservarda
el 2% de las plazas para minusvalidos.

Uso Sanitario y asistencial. Se reservard 1 plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 construidos de centro asis-
tencial y 1 cada 5 camas en caso de clinica. Se reservarda
el 10% de las plazas para aparcamiento de minusvalidos.

Uso educativo. En funcién de los mddulos a instalar
se reservard para vehiculos ligeros una plaza por aula y
plazas de autobuses en funcién de las necesidades espe-
cificas del centro y del propio alumnado.

ARTICULO 71. CONDICIONES HIGIENICAS Y
DE SEGURIDAD DE LAS VIVIENDAS.

- Todas las viviendas tendrdn la consideracién de vi-
vienda exterior, para ello la vivienda tendrd al menos un
local vividero abierto a la calle o a un espacio libre pu-
blico o privado o patio de manzana cuyas luces rectas
permitan inscribir un circulo de 10 metros de didmetro
como minimo. El resto de las piezas como minimo a pa-
tios interiores que cumplan las condiciones minimas para
iluminar y ventilar por ellos.

Medicién de las dimensiones de los patios, su altura
se medird desde el nivel de piso de la vivienda mds baja,
cuyas habitaciones ventilen a él, hasta la linea de corona-
cién superior de la fabrica. Los patios abiertos a fachada
estdn expresamente prohibidos.

- En los patios cerrados interiores se podra inscribir
un circulo de 3m de didmetro, debiendo ser su superficie
minima de 9 m2. Las luces rectas de los huecos de ilumi-
nacion y ventilacion de las piezas vivideras serdn de 3
metros.

- Los antepechos y barandillas de ventanas y balcones
tendran una altura minima de 1,00 metros. Presentaran
resistencia a fuerzas horizontales y verticales de 50
Kg./m. En el caso de barandillas de uso colectivo la altu-
ra maxima serd de 0,90 m. con separacion entre barrotes
de 15 cm. maximo.

- Las nuevas construcciones deberdn cumplir las me-
didas contempladas en la Norma Basica de la Edificacion
C.PI.-96.

- Las plantas de s6tano no podran tener usos residen-
ciales, ni comerciales, ni industriales, exclusivamente se
dedicaran a almacenes y servicios vinculados a las activi-
dades permitidas en planta baja.

ARTICULO 72. CONDICIONES ESTETICAS. DE-
TALLES.

Elementos salientes. Son los elementos constructi-
vos no habitables ni ocupables, de caricter fijo, que so-
bresalen de la linea de fachada, de la alineacion del es-
pacio libre interior de manzana o del drea de
movimiento de la edificacion. No podran sobresalir
mds de 20 cm. y se admitirdn en planta baja siempre
que den frente a una calle de mas de 6,00 m de anchura
y el ancho que queda libre de la acera nunca sea infe-
rior a 0,60 m.

Soportales. Si se proyectaran tendrdn un ancho mini-
mo de 3 metros y su altura serd como minimo la altura de
la planta baja de la zona. Este espacio no computard a
efectos de edificabilidad, pero si en ocupacidn y altura de
la edificacion.

Marquesinas y toldos fijos. S6lo se permiten en los
siguientes casos:

- En proyectos de nueva planta, en los que vengan in-
cluidos.
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- En actuaciones conjuntas y con proyecto unitario de
forma, dimensidn saliente y materiales que abarque la to-
talidad del edificio.

La altura libre entre la parte inferior mas baja de la
marquesina y la rasante de la acera no sea menor de 3,20
metros, el saliente maximo quedard, como minimo a 0,60
m. sobre la vertical del bordillo exterior de la acera y s6-
lo podra cubrir los huecos de planta baja.

Toldos méviles. Mantendran una altura minima de la
acera de 2,20 metros, sera de la dimension de la acera
menos 60 cm.

Rétulos, muestras y anuncios. Son los anuncios pa-
ralelos a fachada. Sélo podrdn ocupar una franja de an-
chura méxima de 90 cm. en las plantas bajas, salvando
los dinteles de los portales, con un saliente maximo de
15 cm. En el Casco Antiguo los anuncios quedaran inte-
grados en los huecos de Planta baja. No se permiten
anuncios por encima de la planta baja excepto bandero-
las, que se situardn a una altura minima de 2,40 metros
de la acera y su vuelo médximo serd de 60 cm.

Instalaciones en fachada. Instalaciones en fachada.
Ninguna instalacion de refrigeracion, ventilacion o aire
acondicionado, asi como antenas de televisiéon normales
o parabdlicas y antenas de radio, podrd sobresalir de la
fachada. Todas las viviendas deberdn prever un espacio
para las unidades externas de los equipos de climatiza-
cién, de manera que quede oculto tras unas rejillas u otro
sistema que permita la aireacion. Estd expresamente pro-
hibida la instalacion de estos aparatos vistos en la facha-
da o en la cubierta.

Las salidas de extractores de humos, gases y/o aire vi-
ciado de renovacion del interior de los locales se prohi-
ben en todos los casos, debiéndose conducir siempre a la
cubierta del edificio.

Proteccion del arbolado. El arbolado existente en los
espacios publicos haya sido calificado o no deberd ser
protegido y conservado. Toda perdida del arbolado debe
ser repuesta inmediatamente.

Cerramiento de parcelas. En caso de parcelas con
zonas verdes ajardinadas o patios interiores de manzanas
el cerramiento se realizard con elementos ciegos de 0,50
metros de altura y elementos didfanos de materiales rea-
lizados para estas situaciones, (verjas, pantallas vegeta-
les, etc.) hasta 2,20 metros de altura.

El cerramiento realizado en actuaciones de viviendas
unifamiliares con el criterio manifestado en el parrafo
anterior se entiende definitivo. Para su modificacion se
contard con la aprobacion de los propietarios que compo-
nen el resto de la manzana y la aceptacion expresa de las
condiciones de la propuesta, comprometiéndose a asu-
mirla en caso de modificar el cerramiento de cada uno.

Espacios verdes privados. En los proyectos de eje-
cucién serd obligatorio incluir el acondicionamiento de
los espacios libres privados, debidamente presupuesta-
dos. En el supuesto que los espacios libres privados no
se mantuvieran en las debidas condiciones de cuidado
y ornato necesarios, el Ayuntamiento podrd previo re-
querimiento a ejecutar subsidiariamente las acciones
necesarias con cargo a los obligados.

Muros de contencion y movimientos de tierra.
Los que se realicen en el interior de parcelas deben
cumplir los siguientes requisitos:

- Si los aterrazamientos se resuelven mediante talu-
des de tierras, no podran salvarse alturas mayores de 3
metros entre las distintas terrazas.

- Si se resuelven por muros de contencién, no po-
dran salvarse alturas mayores de 2 metros entre terra-
zas.

Modificaciones exteriores de la edificacion. Cual-
quier modificacién del aspecto exterior de la edifica-
cién, se realizard como disefio unitario del conjunto,
bloques de viviendas o manzanas, aceptado expresa-
mente por el conjunto de propietarios.

TITULO II. CAPITULO 1

NORMATIVA URBANISTICA PARA
EL SUELO URBANO

ARTICULO 73. CONDICIONES DE REGIMEN
DEL SUELO URBANO.

Los propietarios de suelo urbano tendrdn derecho al
aprovechamiento urbanistico que les corresponde segun
el &mbito de ordenacién, o unidad de ejecucién en que se
encuentran situados sus terrenos, si bien tal derecho esta
condicionado, con todas sus consecuencias al efectivo
cumplimiento de lo establecido en este POM y en su de-
fecto a las limitaciones y obligaciones fijadas por la le-
gislacion urbanistica.

La ordenacién de los terrenos derivada de este Plan
no conferird derecho a los propietarios a indemnizacio-
nes por implicar limitaciones y deberes que definen el
normal ejercicio del derecho de propiedad. Sin embar-
go, tendrdn derecho a la distribucién equitativa de los
beneficios y cargas del planeamiento.

En cumplimiento con el articulo 24 de la LOTAU en
su apartado 1 e) el Plan de Ordenacién Municipal prevé
la proteccién de los 15.695 m2 del entorno del Castillo y
la Plaza Mayor como espacios libres de sistemas genera-
les —de aprovechamiento nulo- en relacién a 1.000 m2
por cada 200 habitantes.

¢ N°Viviendas previstas -—suelo urbanizable residencial-:

R1 | R2 R3 | R4

R5 R6 | R7? | TOTAL

126 | 109 | B2 t 257

91 ‘ 181 | 194 | 1020
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* N° de habitantes previstos — 3,2 hab/viv-:
1020%*3,2=3.264

* N° habitantes antes de aprobacion del POM: 476
* N° Habitantes actuales: 600

* Espacios libres 1.000
(476+3.264)*1000/200= 18.700

m2/200 hab:

ARTICULO 74. DERECHOS Y DEBERES ES-
PECIFICOS DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO
URBANO.

Se contemplan en los articulos 50 y 51 de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica -LOTAU-:

- Los derechos serdn fundamentalmente: urbanizar, al
aprovechamiento urbanistico, a edificar y a la edificacién.

- Los deberes serdn ceder gratuitamente al ayunta-
miento los terrenos destinados a viales, parques y jardi-
nes publicos y demds dotaciones de caricter publico pre-
vistas en el planeamiento. Costear la urbanizacién,
mantener la edificaciéon en la urbanizacién en las condi-
ciones fijadas por el ayuntamiento, y edificar en los pla-
Z0s previamente previstos.

Densidad viv/ha

ARTICULO 75. CONDICIONES DE EDIFICABILI-
DAD.

El aprovechamiento de la Edificacién o superficie
construida total a efectos de su contabilizacién como edi-
ficabilidad, regulada por estas Normas, aplicard los crite-
rios basicos de definicién contenidos en la legislaciéon de
viviendas de proteccion oficial —-VPO-.

A efectos de la contabilizacion de la edificabilidad, se
descontardn:

- - los soportales y pasajes cubiertos considerados co-
mo espacios libres publicos o comunitarios.

- - las plantas bajas porticadas abiertas.

- -La superficie bajo cubierta con altura menor de 1,5
m. asi como las destinadas a instalaciones técnicas del
edificio.

- -Las plantas bajo rasante.

DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD NETA.

Es la resultante de dividir la edificacion autorizada
por la superficie neta del solar. Todos los cdlculos se tra-
ducen en indices de:

- Viviendas por Hectdrea para las Densidades

- Metros cuadrados edificados por metro cuadrado de
suelo para la edificabilidad.

Se adjudica una densidad edificatoria a los sectores de
suelo residencial:

Sectores

Media (25)
Alta (30)

R5,R8,R7
R1,R2,R3,R4

El ndmero maximo de viviendas en cada sector serd el siguiente:

R1|R2|H3|R4|R5|R6|R7

N°viv.| 126 f 108 | 62 | 257 | 91 | 181 | 194

Por fo tanto el techo poblacional previsto es de 1020 viviendas {3.264 habitantes)

ARTICULO 76. DIVISION EN ZONAS PARA LA REGULACION DE LA EDIFICACION.
A efectos de la regulacién de la Edificacion y del Régimen del Suelo y su Gestién, se califican en el Suelo Urbano
y con cardcter orientativo en el Suelo Urbanizable programado, seis zonas diferentes:

Zona 1:

Ordenanza ©.01. Edificacidn consolidada en areas de proteccion,
conservacion y renovacion arquitectdnica y ambiental. Suelo urbano,

casco antiguo. Sin grados.
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Zona 2: Ordenanza Q.02. Edificacién en suelo urbano residencial.
Grado 1°: edificacion con alineacién a vial que complementan
y colmatan el suelo urbano existente mediante viviendas
semiextensivas {(en hilera o muitifamiliar de baja densidad).
Grado 2°. Edificacién con alineacion a vial o no, en vivienda
residencial semiextensiva (en hilera y pareadas).
Grado 3°. Edificacién sin alineacién a vial en vivienda
residencial extensiva (aisladas y pareadas).
Grado 4° Edificacién en alineacién a vial en vivienda colectiva
Zona 3: Crdenanza O.03. Edificacion terciaria.
Grado t°. Edificacién para servicios generales en suelo
urbano.
Grado 2° Edificacién para servicios generales en suelo
urbanizable,
Zona 4: Ordenanza Q. 04. Edificacion para usos dotacionales.
Grado 1°. Edificacion sobre alineacién a vial en sueio urbano.
Grado 2°. Edificacion sobre alineacién a vial en suelo
urbanizable.
Zona§: Ordenanza O. 05. Edificacién industrial. Sin grados.
Zona 6: Ordenanza C.06. Areas verdes y espacios libres, publicos y privados.
Sin grados.
ZonaT: Ordenanza especifica de Servicio de Carretera.
ARTICULO 77. LAS ORDENANZAS DE LA EDI- * Obras admisibles.
FICACION Y FICHAS DE LAS UNIDADES DE EJE- * Condiciones de uso.
CUCION. * Condiciones de edificabilidad y forma.
A continuacion y en hojas independientes se incluyen * Condiciones particulares de la zona.
las Ordenanzas completas de cada zona. En cada una de Como medio de facilitar la lectura y aplicacion de di-

ellas se especifican los siguientes conceptos:

* Denominacién
* Objetivos
* Definicion, grados y tipologias.

chas ordenanzas, se facilita la relacion de los diferentes
usos pormenorizados, tal como estin reglamentados en el
Capitulo 5 del Titulo I, incluyendo sus tipos, categorias y
posibles situaciones:

residencial privado

USO RESIDENCIAL (art. 58) Categoria 1%;
Categoria 22: residencial ptblico.

USC INDUSTRIAL (art. 60) Categorfa 12; industria inocua comgatibte con la vivienda.
Categorfa 2 industra no inocua compatible con la vivienda
Categorfa 3% industria no compatible con la vivienda.
Categoria 42; almacenss.
Categoria 52 Industria en el medio rural.

USO TERCIARIO (art. 61) Categoria 12 oficinas profesionales anexas a viviendas.
Categoria 22 Oficinas en planta baja y primera planta.
Categoria 3% Edificio de oficinas.
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ALMACEN (art. 62)

USO COMERCIAL Y DE|Categoria 12 Bajos comerciales.
Categoria 22 Superficies comerciales.
Categoria 3% Aimacenes anexos a locales comerciales.

Categoria 42 Aimacenes anexos al uso residencial.

LSO DOTACIONAL (art. 63) Sin categorias.

ORDENANZA N° 01

EDIFICACION CONSOLIDADA EN AREAS DE
PROTECCION, CONSERVACION Y RENOVACION
ARQUITECTONICA Y AMBIENTAL.

SUELO URBANO. CASCO ANTIGUO

OBJETIVOS

Consolidacién y colmatacion del Casco Histdrico.

Mantenimiento de la poblacidn residente y de los usos
actuales.

Mejora de la calidad residencial.

Mantenimiento de una escala vertical de la edifica-
cién y horizontal acorde con el niicleo rural existente.

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIAS

* Edificacion semiextensiva en manzana cerrada con
alineacion a vial dependiendo del tipo de solar y de los
colindantes. Sus fachadas se adecuardn en funcién del
espacio selecto al que pertenecen tanto por su composi-
¢ién como por su decoracion.

e La composicién arquitectonica debe mantener la
lectura formal de la escena urbana, representada por fa-
chadas de piedra y/o mortero continuo incluyendo oca-
sionalmente fabricas de ladrillo por todo el casco. No
existe una homogeneizacion estética salvo en los edifi-
cios de valor historico.

OBRAS ADMISIBLES

* Dependen del “Valor urbano” asignado a la edifica-
cién existente.

* En los que forman parte del Inventario del Patrimo-
nio Arquitectonico de Interés Historico artistico editado

en su momento por la Direccién General del Patrimonio
Artistico, Archivos y Museos del Ministerio de Cultura
solo se podran realizar obras de RESTAURACION y
aquellas que se determinen como Bienes de Interés Cul-
tural.

* En los espacios colindantes a los edificios inventa-
riados segun el parrafo anterior y definidos en el plano
correspondiente se podrdn realizar obras que adecudndo-
se urbanisticamente a las ordenanzas especificas del cas-
co antiguo formalmente sean aprobadas por la COMI-
SION PROVINCIAL DE PATRIMONIO.

* En los edificios catalogados por el PLAN DE OR-
DENACION MUNICIPAL se especificara en ficha parti-
cularizada el grado de proteccién y de intervencion per-
mitida en cada caso.

* En el resto de las edificaciones se regira por las de-
terminaciones contempladas en esta ordenanza.

CONDICIONES DE USO

Usos caracteristicos:

* Residencial privado y residencial publico.

Usos complementarios o compatibles:

* Comercial en su categoria 1%, 3% y 4*

* Terciario en todas sus categorias.

Nota: la proporcién de los usos compatibles, comer-
ciales o terciarios, en edificios con uso residencial, po-
dran representar el 30% de la superficie construida o en
cualquier caso, toda la autorizada en planta baja.

Usos prohibidos:

* Industrial en todas sus categorias.

* Comercial categoria 2°.

* Usos relacionados con el transporte en su categoria
33

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

Edificabilidad neta en m&/m2 -

Fondo edificable maximo en planta baja en mi 21
Fonde edificable en planta de pisos en m! 15
Dimensidén minima de fachada para nuevas parcelaciones 6
Méximo n® de plantas, incluida la baja. 2
Altura méxima a alero de cubierta en mi. 7.20
Altura méxima de planta baja en ml. 4,00
Altura minima de pisos en mi. 250

Parcela minima para nuevas parcelaciones en m? -

Yuelos y salientes en ml

0.40 m. en balcén fradicional

Retranqueo a fachada de |a edificacién en ml 0

Tipologia de cubierta

Inclinada 35%

Céamara de cubierta Si
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
CONDICIONES ESTETICAS

MATERIALES

* En fachadas se utilizard la piedra de la zona recibida
con junta de mortero blanco (nunca en color gris del pro-
pio mortero) y revestimientos continuos enfoscados y
pintados en colores naturales propios del entorno donde
se enclave la actuacion.

* El ladrillo se utilizard exclusivamente como elemen-
to ornamental nunca como material visto en la base de
fachada.

* En carpinteria se prohibe expresamente el aluminio
en su color.

* No podrd utilizarse ningtin tipo de aluminio en ce-
rrajeria.

* Las cubiertas serdn de teja cerdmica de color rojo
quedando prohibidas las de hormigén o placas de fibro-
cemento.

ASPECTO FORMAL

* La proporcién de los huecos verticales nunca serd
mayor la dimension horizontal a la vertical no superando
la proporcién 1/1.

* Se armonizardn las fachadas de los nuevos edificios
en suelo urbano con las existentes —de acuerdo con el ar-
ticulo 73 de la Ley del Suelo- en lo referente a altura,
que no podréd ser mayor, anchura, composicién, materia-
les y color.

* No se permite el vuelo de los forjados en cubierta
con cantos superiores en el extremo del vuelo de 10 cm.

* En adaptaciones de locales situados en planta baja
de edificios existentes se mantendrd el criterio de recupe-
rar el aspecto formal indicado en los parrafos anteriores
prohibiéndose los huecos verticales

* En cualquier caso, en obra nueva, se adecuard la fa-
chada de planta baja (en cuanto a huecos se refiere) inde-
pendientemente del uso previsto.

CONDICIONES DE USO

CARACTERISTICOS

* En fachadas se utilizard la piedra de la zona recibida
con junta de mortero blanco (nunca en color gris del pro-
pio mortero) y revestimientos continuos enfoscados y
pintados en colores naturales propios del entorno donde
se enclave la actuacion.

* El ladrillo se utilizard exclusivamente como elemen-
to ornamental nunca como material visto en la base de
fachada.

* En carpinteria se prohibe expresamente el aluminio
en su color.

* No podrd utilizarse ningtin tipo de aluminio en ce-
rrajeria.

* Las cubiertas serdn de teja cerdmica quedando pro-
hibidas las de hormigén o placas de fibrocemento.

ASPECTO FORMAL

* La proporcién de los huecos verticales nunca serd
mayor la dimensién horizontal a la vertical no superando
la proporcién 1/1.

* No se permite el vuelo de los forjados en cubierta y
balcones con cantos superiores en el extremo del vuelo
de 10 cm.

* En adaptaciones de locales situados en planta baja
de edificios existentes se mantendrd el criterio de recupe-
rar el aspecto formal indicado en los parrafos anteriores
prohibiéndose los huecos horizontales.

* En cualquier caso, en obra nueva, se adecuara la fa-
chada de planta baja (en cuanto a huecos se refiere) inde-
pendientemente del uso previsto.

* Queda prohibido la instalaciéon de elementos pro-
ductores de impactos ambientales, tales como generado-
res de luz intensa, ruido y calor y olor, etc. en edificacio-
nes existentes y en las de obra nueva.

ORDENANZA N° 02
SUELO URBANO. RESIDENCIAL

OBJETIVOS

Desarrollar y completar el suelo urbanizable o en su
caso el suelo urbano definido mediante el POM

Foco de atraccion de nuevos asentamientos residen-
ciales.

Ofrecer una opcién residencial de vivienda en el jar-
din.

Aumentar la independencia de la vivienda.

Mejora de la calidad residencial.

Homogeneizar la tipologia residencial mediante ac-
tuaciones de viviendas unifamiliares compatibilizdndolo
con el uso comercial.

Complementar proporcionalmente las nuevas implan-
taciones de necesidades expectantes en el municipio.

Facilitar el acceso a la vivienda a sectores de pobla-
cién con escasos recursos econémicos

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIAS

* Vivienda unifamiliar entre medianeras, pareadas o
aisladas alineadas o retranqueadas a vial con jardin indi-
vidual. Sus fachadas se adecuaran en funcion del espacio
selecto al que pertenecen tanto por su composicién como
por su decoracion.

* La composicién serd libre manteniendo siempre cri-
terios unitarios que respondan a soluciones arquitectoni-
cas coherentes con el medio donde se enclavan.

GRADO 1°

* Edificacion con alineacion a vial que complementan
y colmatan el suelo urbano existente mediante viviendas
semiextensivas (En hilera o multifamiliar de baja densi-
dad).

* Se permitirad alinear exclusivamente el cuerpo del
garaje al vial, dejando un pequefio jardin o zagudn de en-
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trada con un retranqueo méaximo de 2,5 m en la fachada
principal para el resto de la edificacidn.

GRADO 2°
* Edificacién con alineacién a vial o no en vivienda
residencial semiextensiva (en hilera y pareadas)

GRADO 3°
e Edificacion sin alineacion a vial en vivienda resi-
dencial extensiva (Aisladas y pareadas)

GRADO 4°

» Edificacion en alineacion a vial en vivienda colecti-
va

En las tipologias de grado 1°y 2° no se adosardn mds
de ocho viviendas ininterrumpidas por calles o espacios
verdes. El proyecto de ejecucion de viviendas contem-
plaré el tratamiento de esos espacios verdes o peatona-
les”.

“ En el grado 1°, 2° y 3°, en la edificacidn en hilera o
pareada se debe asegurar que el cerramiento compartido
entre dos propiedades distintas, posee un aislamiento
acustico minimo de 45 dB. Vendra expresamente sefiala-
do en los planos del proyecto de ejecucion con la solu-
cién constructiva para conseguir ese grado de aislamien-
to.”

OBRAS ADMISIBLES

* Se realizard OBRA NUEVA, REFORMA Y AM-
PLIACION de edificacion asi como cerramientos, plan-
taciones e instalaciones deportivas.

CONDICIONES DE USO

Usos caracteristicos:

* Residencial privado.

Usos complementarios o compatibles:

* Residencial publico.

* Comercial en sus categoria 1%, 3" y 4°.

* Industrial en su categoria 1, siempre en planta baja.

Nota:

-La proporcién del uso compatible comercial y indus-
trial en edificios con uso residencial, podra representar
como maximo el 50% de la superficie construida o en
cualquier caso, toda la autorizada en planta baja.

-En el grado 4° en vivienda colectiva el 50% de la su-
perficie construida en planta baja deberd ser de uso co-
mercial, en su categoria 1*

Usos prohibidos:

* Industrial en sus categorias 2%, 3%, 4* y 5°.

* Comercial categoria 3*

* Terciario en su categoria 3 , excepto administracion
publica.

* Uso relacionado con el transporte en su categoria 3*

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

1% grado 29 grado 3* grado 42 grado

Edificabilidad neta en ma/m2 1.2 0,80 0,65 1,10
Fondo edificable maximo en planta baja en ml - - - -
Fondo edificable en planta de pisos en ml - - - —
Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones B 10 16 16
Maximo n® de piantas, incluida la baja. 2 2 2 3

Altura maxima a alero de cubiertzen ml. | 7,00/7,50 7.00/7,50 7,00/7.50 12

Altura maxima de planta baja en ml. 4,00 4.00 4,00 4/5

Altura minima de pisos enml. 2,50 2,50 2,50 250

Parcela minima para nuevas parcelaciones en m? 120 270 400 270
Yuelos y salientes en ml 05 05 05 05
Retranquec a fachada de la edificacién en ml 0 3 3 0
Retranqueo a linderos laterales - 3 3 0
Retrangueo a fando da la edificacion 5 5 5 5
Tipclogia de cubierta | inclinada -- - -
Camarza de cubieria S i g sl

Nota:

-La altura serd maxima de 7,50 metros cuando la altu-
ra de cota inferior del primer forjado por la construccién
de sétano sea de 1,00 metro. En caso de no construirse
sétano la altura méxima serd de 7 metros.

-Los vuelos y salientes no ocupardn mas del 50% de la
longitud de fachada donde se establezcan separdandose 60
cm de las edificaciones colindantes.

-La altura méxima en planta baja serd de 5 metros si
se destina a local comercial y de 4 metros si se destina a
vivienda.

-La dimensién minima de fachada para viviendas co-
lectivas vendré definida en el PAU de desarrollo de los
sectores con tipologia grado 4°.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
CONDICIONES DE USO Y ESTETICAS
CARACTERISTICO

* En fachadas se podrd utilizar la piedra de la zona
siempre que esté recibida con junta de mortero blanco
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(nunca en color gris del propio mortero) y revestimientos
continuos enfoscados y pintados en colores naturales
propios del entorno donde se enclave la actuacion.

* En carpinteria se prohibe expresamente el aluminio
en su color.

* No podrd utilizarse ningtin tipo de aluminio en ce-
rrajeria.

* En el supuesto de cubiertas inclinadas queda prohi-
bido el uso de tejas de hormigdén o placas de fibrocemen-
to.

ASPECTOFORMAL

* No se permite el vuelo de los forjados en cubierta
con cantos superiores en el extremo del vuelo de 10
cm.

* Se favorecerdn actuaciones enriquecedoras y dife-
renciadoras de fachadas que no tengan consecuencias
funcionales ni ambientales negativas en espacios publi-
cos, es decir, intervenciones personalizadas de facha-
das o que supongan un mejor uso de elementos de tran-
sicion compatibles con el uso de espacios publicos,
como acristalamientos de balcones y terrazas, soportes
de vegetacion trepadora, emparrados, protecciones
contra radiacidn solar y luz intensa —celosias, toldos
verticales y proyectados, etc.-.

* Se prohibird la instalacion de elementos producto-
res de impactos ambientales, como generadores de luz
intensa (muestras luminosas, proyectores), ruido y ca-
lor (acondicionadores de ventana), y olor (extractores),
etc.

* Se recomienda conservar el agua de lluvia caida
sobre las parcelas en aljibes para usos propios, favore-
ciendo su penetracién en el terreno mediante pozos
drenantes.

* Queda prohibido la utilizacién de fosas sépticas
como sistema de depuracion de las aguas fecales.

* No se adosardn mds de ocho viviendas ininte-
rrumpidas por calles o espacios verdes.

* En las parcelas de esquina se dispondra retranqueo
de fachada a dos calles, considerandose uno de los
otros linderos como lateral, segtn la direccién en que
se produzca el adosamiento.

¢ El articulo 70 de este POM en cuestién de Aparca-
mientos

* En las zonas inmediatas al casco podrd prescindir-
se del retranqueo a fachadas.

* El cerramiento frontal de las parcelas se realizard
con materiales duraderos que no exijan conservacion y
constituyan un soporte adecuado para facilitar el des-
arrollo de plantas trepadoras. Su altura minima serd de
1,10 metros en material opaco y el resto hasta alcanzar
la _ parte de la altura mdxima de la edificacién ser po-
drd realizar con material continuo metalico.

* Las parcelas unifamiliares organizadas en Condo-
minios con servicios comunitarios como: juegos de ni-

flos, deportes, piscina... etc. podran disponer parcelas
inferiores a la minima, siempre que el resto de la su-
perficie se concentre para plaza peatonal o espacio co-
munitario.

* En caso de situacion en edificio exclusivo de usos
complementarios o compatibles, las condiciones de
edificabilidad y forma serdn iguales a las de los usos
compatibles.

ORDENANZA n° 03
SUELO URBANO. TERCIARIO Y SERVICIOS

OBJETIVOS

Organizar y regularizar las edificaciones de uso ter-
ciario y comercial siempre que se ubiquen en edificios
exclusivamente dedicados a estos Usos.

Normalizar los resultados arquitecténicos de los
usos publicos y privados de servicios administrativos
profesionales.

Proporcionar un uso necesario en funcién de la de-
manda actual y futura para mejorar el nivel y la calidad
de vida de la poblacion.

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIAS
¢ Edificacion sobre alineacién a vial o aislada, se-
gun su ubicacion.

GRADO 1°» Edificacién para servicios generales en
suelo urbano excepto unidades de ejecucion.

GRADO 2° Edificacién para servicios generales en
suelo urbano mediante unidades de ejecucion y en sue-
lo urbanizable.

OBRAS ADMISIBLES

* Se realizarda OBRA NUEVA de edificacion.

* Se admitirdn obras de reforma, conservacion y acon-
dicionamiento, demolicién y obras complementarias.

CONDICIONES DE USO

Usos caracteristicos:

* Uso terciario de oficinas, uso comercial y uso
agricola.

* Locales en agrupaciones comerciales.

* Industrial categoria 17, 2% y 4°.

Usos complementarios o compatibles:

* Dotacional publico.

* El uso de vivienda en este tipo de edificios solo se
autoriza para uso de guarda o vigilancia en actuaciones
superiores a 2.000 metros de parcela neta y la vivienda
serd segun la exigencia maxima de viviendas de VPO

Usos prohibidos:

* Uso residencial privado

* Uso industrial categorias 3" y 5%
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CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

1# grado 2° grado

Edificabilidad neta en m2/me

1,50 1,50

Coeficiente de ocupacitn total en planta baja en % 100 75

Fondo edificable maximo en pianta baja en ml -- --

Fonde edificable en planta de pises en mi

Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones 6 10

Maximo n° de plantas, incluida la baja. 2 2

Altura méxima a alero de cubierta en ml. 8,00 8.00

Altura méxima de planta baja en ml. 4,00 4,00

Altura minima de pisos en ml. 285 2,85

Parceia minima para nuevas parcelaciones en m? 200 500
Vuelos y salientes en ml 0 0
Retranquet a fachada de la edificacién en mi 0 5
Retranquen lateral de ta edificacion en mi ) 5
Retranquen a fondo de la edificacion aistada en ml 0 5

Cérmara de cubierta

No se autoriza

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

* En los casos de edificios aislados, y salvo indica-
cién expresa de los planos de Ordenacién, los retran-
queos de la alineacién de fachada serdn los indicados
en la tabla, debiéndose ajardinar una parte de dichos
retranqueos.

* Los retranqueos laterales se pueden suprimir en
caso de adosamiento con acuerdo en documento publi-
co de arrimo.

* El articulo 70 de este POM fija la dotacién de
Aparcamientos.

* La ocupacién bajo rasante viene regulada por el
punto 15 del articulo 66.

* En caso de situacion en “edificio exclusivo” de los
usos complementarios, las condiciones de edificabilidad
y forma serdn iguales a las de los usos caracteristicos.

ORDENANZA N° 04
EDIFICACION PARA USOS DOTACIONALES

OBJETIVOS

Contribuir al mejor nivel y calidad de vida de la po-
blacién actual y futura.

Mantenimiento y mejora de los equipamientos ac-
tuales.

Definir estructuras urbanas legibles y complejas en
nuevos desarrollos y reformas que combinen distintos
tipos de espacios publicos, dotacionales y privados.

Distribuir equilibradamente los espacios publicos,
equipamiento y parcelas privadas.

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIAS
e Edificacion sobre alineacién a vial o aislada, se-
glin su ubicacién para equipamientos publicos de Sa-

lud, Educacién, Cultura, Religiosos, Deportivos, etc.
Como los servicios a la poblaciéon. Dada la variedad
del equipamiento en un conjunto urbano, no se descri-
birdn todas sus tipologias, ni se generalizard en su pro-
blematica.

GRADO 1°« Edificacion sobre alineacién a vial o
aislada en suelo urbano.

GRADO 2° « Edificacion sobre alineacion a vial o
aislada en suelo urbanizable.

OBRAS ADMISIBLES

* Se realizara OBRA NUEVA de edificacion.

* Se admitirdn obras de reforma, conservacion y
acondicionamiento, demolicién y obras complementa-
rias.

CONDICIONES DE USO

Usos caracteristicos:

* Uso dotacional —en todos sus grados- sefialados en
sus parcelas por el POM o que puedan figurar en Pla-
neamientos de desarrollo posterior, asi como los que
puedan proponerse siempre que redunden en beneficio
de la poblacién residente.

* Usos complementarios o compatibles:

* Uso residencial publico

* La vivienda familiar exclusivamente limitada a la
unifamiliar que custodie la instalacién dotacional en
este tipo de edificios solo se autoriza para uso de guar-
da o vigilancia en actuaciones superiores a 2.000 me-
tros de parcela neta y la vivienda serd segun la exigen-
cia mixima de viviendas de VPO.

Usos prohibidos:

* Uso residencial privado

* Uso industrial

* Uso relacionado con el transporte en su categoria
321
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CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

1% grado 2° grado
Edificabilidad neta en m2/mz 200 1,20
Coeficiente de ocupacién total en planta baja en % 100 80
Fondo edificable maximo en planta baja en mi - -
Fondc edificabie en planta de pisos en mi - -
Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones 6 10
Méximo n® de plantas, incluida la baja. 2 2
Allura méaxima a alero de cubierta en mi. 8.00 8,00
Altura méxima de planta baja en ml. 4,00 400
Altura minima de pisos en ml. 3.00 3,00
Parcela minima para nuevas parcelaciones en m? - 400
Dimension maxima de fachada sin divisidn vertical
Vuelos y salientes en ml
Retrangueo a fachada de la edificacion en ml 0 3
Retranqueo lateral de la edificacion en mi 0 3
Retranqueo a fondo de la edificacién aislada en mi 0 3
Céamara de cubierta

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

* En los casos de edificios aislados, y salvo indicacién
expresa de los planos de Ordenacidn, los retranqueos de
la alineacion de fachada seran los indicados en la tabla,
debiéndose ajardinar una parte de dichos retranqueos.

¢ El articulo 70 de este POM fija la dotacién de Apar-
camientos.

* En caso de situacién en “edificio exclusivo” de los
usos complementarios, las condiciones de edificabilidad
y forma serén iguales a las de los usos caracteristicos.

ORDENANZA N° 05

EDIFICACION PARA USOS INDUSTRIALES

OBJETIVOS

Creacion de foco de atraccion para nuevas implanta-
ciones industriales.

Definir estructuras urbanas sencillas y legibles para
este tipo de asentamientos.

Aprovechar la via de comunicacién principal Ma-
drid-Zaragoza como lugar idéneo para la instalacion de
actividades fabriles.

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIAS
e Edificacidén industrial aislada, destinada a
la obtencién y transformacién de materias pri-

mas o prefabricadas, su almacenamiento y dis-
tribucién.

* No existen grados al ser un tipo de suelo de nueva
implantacion.

OBRAS ADMISIBLES

* Se realizarda OBRA NUEVA de edificacion.

* Se admitirdn obras de reforma, conservacién y acon-
dicionamiento, demolicién y obras complementarias.

CONDICIONES DE USO

Usos caracteristicos:

* Uso industrial en todas sus categorias

Usos complementarios o compatibles:

* Uso residencial en su categoria 2%,

* Uso comercial en su categoria 2*

* Uso relacionado con el transporte en su categoria 3.

* El uso de vivienda vinculado al industrial para uso
de guarda o vigilancia en actuaciones superiores a
2000 m2 de parcela neta y la vivienda serd segin la
exigencia maxima de VPO.

Usos prohibidos:

* Uso residencial privado

* Uso dotacional en todos sus grados.

* Aquellos que determine el Ayuntamiento por con-
siderar, en funcion de los informes técnicos, contrario
a los intereses generales del Municipio.
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CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

Edificabilidad neta en m2/m2 0,80

Coeficiente de ocupacion total en planta baja en % 75

Fondo edificable méximo en planta baja en mi -

Fondo edificable en planta de pisos en mi -

Dimensidn minima de fachada para nuevas parcelaciones -

Méximo n® de plantas, incluida la baja. 3

Altura méxima a alero de cubierta en ml. 13,85
Altura méaxima de planta baja en ml, -
Altura minima de pisos en ml. -
Parcela minima para nuevas parcelaciones en my 2000

Dimensién mé&xima de fachada sin division vertical -

Vuelos y salientes enml --

Retranqueo a fachada de Ia edificacion en ml

5
Retranquec lateral de la edificacion en mi 5
Retranquec a fondo de la edificacion aislada en mil 5

Cémara de cubierta

e La altura maxima del alero del edificio sera de 13,85
m. y tres plantas. Si este se separa del lindero frontal de
la parcela un minimo de 25 metros, esta altura maxima
se medird desde la cota de la solera de la nave construi-
da, ya que no computardn a efectos de altura total los
muelles de carga perimetrales de hasta 1,15 metros de al-
tura. Se exceptian los elementos del sistema productivo
que para su funcionamiento requieran mayor altura,
puentes grda, depdsitos y similares. Excepcionalmente,
para almacenes mecanizados se permite una altura maxi-
ma de 18 metros, disminuyendo la ocupacién de forma
que el volumen total no supere el que resultaria con la al-
tura de 13,85 m. Esta altura maxima de 18 m sélo seria
permitida en la margen izquierda de la carretera nacional,
es decir, en los poligonos 1.1, 1.3,1.4,1.5,1.6,1.7,1.8,1.9,1.10
y en los futuros que se aprueben en esta zona. En mini
poligonos e industria pequefia se mantiene la altura ma-
xima de 10 m.

* En los nuevos sectores industriales 1.6, 1.7, 1.8, 1.9,
e 1.10, con objeto de liberar la mayor superficie en planta
baja, el coeficiente de ocupacién maxima serd del 70%,
en vez del 75% de la superficie del solar.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

* Los retranqueos laterales se suprimen en caso de
adosamiento con acuerdo en documento ptiblico de arri-
mo.

* Se permitird la concentracién de actividades en parce-
las inferiores a 5000 m2. Se podra realizar una reparcela-
cién, con una repercusion de parcela minima por actividad
de 200 m2, siempre que el viario de distribucion interior
sea de 8 metros de ancho cuando el acceso a las parcelas se
realice por un solo lado y de 11 metros cuando se realice
por ambos lados del vial. En ningtin caso se permitira la di-
visién en naves inferiores a 150 m2 utiles, ni que el acceso
rodado se realice por viales que no sean interiores.”

* Tanto el cerramiento como las fachadas serdn trata-
das con materiales nobles que dignifiquen la zona. El ce-
rramiento de la parcela se compondrd de material opaco
de 1 metro de altura y rematado con material continuo
metélico hasta los 2 metros.

* Al menos el 5% de la superficie neta de la parcela se
ajardinard con plantas y drboles autéctonos.

ORDENANZA n° 06

AREAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES,
PUBLICOS Y PRIVADOS

OBJETIVOS

Conservar y mantener estas zonas.

Establecer las condiciones para las nuevas implanta-
ciones.

Conservacién y mantenimiento del arbolado.

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIAS

* Se trata de espacios de expansion y disfrute de la
poblacién, de comunidades de propietarios o de propieta-
rios privados.

* No existen grados.

OBRAS ADMISIBLES

* Sélo se permiten las obras necesarias para la con-
servacion o disfrute de las zonas verdes. En algiin ca-
so, se admite la edificacion de Uso Publico, siempre
que dicho uso sea compatible con del esparcimiento
de dicha zona. En este caso la superficie ocupada no
podrd ser mayor del 2 % de la zona verde donde se
asiente y como altura méxima de 3,50 metros (una
planta).

CONDICIONES DE USO
Usos caracteristicos:
* Esparcimiento, servicios de ocio y distraccién
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Usos complementarios o compatibles:

* Atracciones al aire libre, parques tematicos, Espec-
taculos, Deportivo al aire libre. Bares y restaurantes.

Usos prohibidos:

¢ Uso Residenciales, Industriales, Terciarios, Dotacio-
nales y Comerciales en todas sus categorias.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

* Podrén ser objeto de cerramiento los espacios libres
privados siempre que no resulten afectadas la accesibili-
dad peatonal o rodada, ni las condiciones de visibilidad y
estéticas del espacio urbano.

* En los disefios de las dreas verdes deberan utilizarse
especies de bajo consumo hidrico, evitando plantaciones
extensivas no naturales, que dependan de grandes aportes
de agua exclusivamente y la utilizacién de agua potable
en el riego.

* Las especies serdn fundamentalmente autdctonas.

* Se permitira el paso de las instalaciones de los servi-
cios urbanisticos ubicados de tal forma que su trazado no
impida o inhabilite su normal uso como espacio libre pu-
blico. Los elementos edificados de las instalaciones téc-
nicas de dichos servicios s6lo podran situarse en superfi-
cie cuando la reserva de espacios libres resulte superior a
los estdndares legales de aplicacion. En caso contrario,
habréan de ubicarse enterrados.

* El oleoducto tendrd una zona de servidumbre de pa-
so de 15,24 m. (5 m. a la izda. Y 10,24 a la derecha del
eje en el sentido sur-norte) sujeta a las siguientes limita-
ciones de uso:

- Prohibicién de realizar trabajos de arada o cava a
una profundidad superior a 40 cm.

- Prohibicién de efectuar obras sin la autorizacién y
conocimiento de CLH.

- Prohibicién de realizar edificaciones, aunque sean
provisionales.

- Prohibicién de plantar arboles o arbustos de tallo alto.

- Prohibicién de modificar la cota del terreno.

- Obligacion de permitir el paso del personal de man-
tenimiento del oleoducto las 24 horas del dia.

ORDENANZA ESPECIFICA
SERVICIOS DE CARRETERA

EDIFICACION DE SERVICIOS DE CARRETERA.

OBJETIVOS

Dotar al suelo especifico detallado en el plano de or-
denacion del Municipio de servicios.

Evitar este tipo de servicios en el resto del Municipio
en el suelo Rustico de Proteccion o Reserva.

DEFINICION, GRADOS Y TIPOLOGIAS

¢ Edificacion aislada destinada al servicio de la carre-
tera.

* No existen grados al ser un tipo de suelo de nueva
implantacidn.

OBRAS ADMISIBLES

* Se realizara OBRA NUEVA de edificacion.

* Se admitiran obras de reforma, conservacion y acon-
dicionamiento, demolicién y obras complementarias.

CONDICIONES DE USO

Usos caracteristicos y unicos:

* Uso relacionado con el transporte en su categoria 3*.
Usos complementarios o compatibles:

* Uso comercial en su categorfa 2*

* Uso residencial en su categoria 2°.

Usos prohibidos:

* Uso residencial privado

* Uso dotacional en todos sus grados.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

Edificabilidad neta en m2/m2 0,20

Coeficiente de ocupacion total en planta baja en % 10

Fondo edlificable méximo en planta baja en mi -

Fondo edificable en planta de pisos en ml -
Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones :

Méximo n® de plantas, incluida la baja. 2

Altura méxima a alero de cubierta en mi. 6,00

Altura méxima de planta baja en mi. --

Altura minima de pisos en mi. -

Parcela minima para nuevas parcelaciones en m? 5.000
Dimension méxima de fachada sin division verfical --
Vuelos y salientes en ml -
Retranquec a fachada de fa edificacion en ml 15
Retranqueo lateral de |a edificacion en mi 15
Retranqueo a fondo de la edificacién alsiada en ml 15

Camara de cubierta




B.O.P. DE GUADALAJARA, N° 42

VIERNES, 7 ABRIL DE 2006

65

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
* Se redactard un plan especial de ordenacién de la par-
cela y del entorno con sus conexiones al viario principal.

* Al menos el 50% de la superficie neta de la parcela

se ajardinard con plantas y arboles autéctonos.

Asimismo se detallan las Unidades de Ejecucion

(U.E.) para el desarrollo completo del Suelo Urbano.

FICHAS SUELO URBANO
UNIDAD DE EJECUCION
Rebollosa de Hita
Poligono: U.E., | Area de reparto: ARP.04 Denominacion; EL PARAMO
Clasificacion Urbano .
Cuatrienio Primero
Uso caractenistico Residencial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONOQ 11.035 n?
CESIONES
Verde 1103 m?
Equipamiento 827 m?
Viario 1,788 m?
(Sistema local)
TOTAL 3.819n7
SUPERFICIE NETA 7.216 n¥
APROVECHAMIENTO plan de ordenacion Municipal 4.635n"
Residencial unifamiliar pareada 2.318 mz
Residencial unifamiliar aislada 2.317Tm
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Residencial unifamiliar pareada 2318ua
Residencial unifamiliar aislada 2549 ua.
TOTAL 4,867 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0.441
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 4.866 u.a.
Aprovechamiento patrimonializable 4.380 v.a.
Aprovechamiento no patrimonializable 487 u.a.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 487
Ordenanzas  OD. 02 grado 3° Capacidad (n° viviendas) 16
Observaciones:
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FICHAS SUELO URBAQIO
UNIDAD DE EJECUCION
Rebollosa de Hita
Poligono :  U.E., | Area de reparto: AR.P.04 Benominacion: LAS ESPLEGUERAS
Clasificacion Urbano
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Residencial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 6.886 m*
CESIONES
Verde 689 m?
Zona de afeccion autovia 578 m?
Viario 849 m?
{Sistema local)
TOTAL 2.382m°
SUPERFICIE NETA 4,504 m?
APROVECHAMIENTQ plan de ordenacion Municipal 2.892m°
Residencial unifamiliar pareada 1.446 mz
Residencial unifamiliar aislada 1.446 m
COEFICIENTE DE USO Y TIPCLOGIA
Residencial unifamiliar pareada 1.446 u.a.
Residencial unifamiliar aislada 1.591 ua.
TOTAL 3.037 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0.441
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 3.037u.a.
Aptovechamiento patrimonializable 2733 ua.
Aprovechamiento no patrimonializable 304 ua
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 304
Ordenanzas  OD. 02 grado 3° Capacidad (n° viviendas) 10
Observaciones:
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FICHAS SUELC URBANO
UNIDAD DE EJECUCION
Rebollosa de Hita
Poligono:  U.E., | Area de reparto: AR.P.04 Denominacion: LOS ALMENDROS
Clasificacion Urbana
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Residencial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 6.763 m*
CESIONES
Verde 676 m?
Equiparmiento 568 m?
Viario 1.088 m?
(Sistemna local)
TOTAL 2.332 ¥
SUPERFICIE NETA 4.431m°
APROVECHAMIENTO plan de ordenacién Municipal 2.840 m°
Residencial unifamiliar pareada 1.420 m:
Residencial unifamiliar aislada 1.420 m
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Residencial unifamiliar pareada 1.420ua.
Residencial unifamiliar aislada 1.582 u.a.
TOTAL 2982 ua.
APROVECHAMIENTO TIPO 0.441
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 2982 ua
Aprovechamiento patrimonializable 2.684 u.a.
Aprovechamiento no patrimonializable 298 u.a.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 298
Ordenanzas  OD. 02 grado 3° Capacidad {n° viviendas) 10

Observaciones:
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FICHAS SUELO URBANO

UNIDAD DE EJECUCION
Rebollosa de Hita
Poligono:  U.E., | Area de reparto: ARP.04 Denominacion: EL MIRADOR
Clasificacidn Urbano
Cuatrienia Primero
Uso caracteristica Residencial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 13.090 m?
CESIONES
Verde 1.309 m?
Equipamiento 1.100 m?
Viario 2174 m?
(Sisterna local}
TOTAL 4583 m*
SUPERFICIE NETA 8.507m?
APROVECHAMIENTO plan de ordenacién Municipal 5.498 m*
Residencial unifamiliar pareada 2.749 mz
Residencial unifamiliar aislada 2.749m
COEFICIENTE DE UUSQ Y TIPOLOGIA
Residencial unifamiliar pareada 2749 ua
Residenciat unifamiliar aiglada 3.024 ua.
TOTAL 5773 ua
APROVECHAMIENTO TIPO 0.441
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo fotal 5773ua
Aprovechamienta patrimonializable 5195ua
Aprovechamiento no patrimonializable 577 ua.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 577
Ordenanzas  OD. 02 grado 3° Capacidad {n® viviendas) 19
Chservaciones:
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FICHAS SUELO URBANO
UNIDADES DE EJECUCION
TORLA
Poligono:  U.E., | Area de reparto: ARP. 03 Denominacion:  EL ERIAL
Clasificacion Urbano
Cuatrienio Prmero
Uso caracteristico Terciario

SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 26.006 ny
CESIONES
Verde 2.610 M? —2.270 on sfeccidn cle carretera-
Equipamiento 1.305 m?
Zona de afeccion autovia 3.795 m?
Viario 5.696 M? —1.100 en afoccion de caretera-
{Sistena local)
TOTAL 10.006 P
SUPERFICIE NETA 16.090 m?
APROVECHAMIENTO pian de ordenacién Municipal 24135
APROVECHAMIENTO TIPO 0,960
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 25.052
Aprovechamiento patrimonializable 22547
Aprovechamiento no patrimonializable 1.588
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 1.588

Ordenanzas 0D, 03 grado 2°

Observaciones:
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FICHAS SUELO URBANO
UNIDADES DE EJECUCION
TORIJA '
Poligono:  U.E., | Area de reparto: ARP.03 Denominacién:  EL GUINEANO
Clastificacion
Cuatrienio
Uso caracteristico
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 24.650 m?
CESIONES
Verde 2465 m?
Equipamiento 1.233 m?
Viario 4,560 m?
{Sistema jocal)
TOTAL 8257 ¥
SUPERFICIE NETA 16.393 m°
APROVECHAMIENTO plan de urdenacién Municipal 24.589 m?
APROVECHAMIENTC TIPC 0,960
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 23.664
Aprovechamiento patrimonializable 21.298
Aprovechamiento no patrimonializable 324
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 3.291

Ordenanzas  OD. 03 grado 2°

QObservaciones:
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TITULO II. CAPITULO II.
NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE.

ARTICULO 78. DEFINICION DE SUELO URBA-
NIZABLE.

Aquellos terrenos que en este Plan se califican y deli-
mitan con tal cardcter, con destino a ser ordenados y ur-
banizados para su incorporacién al desarrollo y estructu-
ra del Municipio tanto en aspectos residenciales como
industriales y de equipamiento.

La definicién y régimen de estos tipos de Suelo, se
encuentra en el articulo 13 de estas Normas.

Para su ordenacién, urbanizacién y edificacion se redac-
taran los correspondientes Programas de Actuacion Urbani-
zadora cuyo desarrollo se llevaran a cabo mediante Planes
Parciales de Ordenacién o Estudios de Detalle, segtin de-
terminan la Ley del Suelo y sus Reglamentos. Este planea-
miento podrd realizarse por iniciativa de particulares —sean
0 no propietarios del suelo a desarrollar -, del Ayuntamien-
to o de la Junta de Propietarios incluidos en el sector.

Serd posible subdividir los sectores en fases para su
Ejecucidn, lo que se decretard por el Pleno Municipal y
estard justificado en base a las siguientes premisas:

a) Solucién definitiva a las grandes infraestructuras
de agua, saneamiento y suministro eléctrico.

b) Justa distribucién de beneficios y cargas entre to-
dos los propietarios incluidos en la delimitacién de las
Normas y en las que resulten de la subdivision.

¢) Verdadera agilizacion de la financiacién y acorta-
miento de plazos de Urbanizacién.

ARTICULO 79. CONDICIONES PARA LAS OR-
DENACIONES Y REGIMEN DE TOLERANCIAS.

Seran de aplicacion las Normas indicadas en el articu-
lo 18 del Capitulo III Titulo I de estas Normas y los da-
tos que se reflejan en las fichas especificas de casa uno
de los sectores del Suelo Urbanizable independientemen-
te del uso del mismo.

Los Planes Parciales que desarrollen los sectores de
suelo urbanizable podrdan modificar la ubicacion de los
sistemas locales destinados a equipamientos y el viario
principal indicado gridficamente en el plano correspon-
diente asi también podran modificar el trazado del traza-
do secundario de cada uno de los sectores.

Las ordenanzas se adaptardn a las ya determinadas en
este Plan para las diferentes tipologias.

ARTICULO 80. CONDICIONES DE LAS URBA-
NIZACIONES.

Se exigird un Proyecto de Urbanizacién que incluya
las obras correspondientes a: Pavimentacion de calles,
distribucién de agua, evacuacion de aguas, suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico, asi como las Plan-
taciones anejas a la Urbanizacion. También deberdn rea-
lizarse las obras de infraestructuras necesarias para la
posterior instalacion de las redes de distribucién de gas,
telefonia y television por cable.

Se tendrd en cuenta las disposiciones que sobre Pro-
yectos de Urbanizacion figuran en la Ley del Suelo y sus
Reglamentos, asi como en las instrucciones concretas
que para estos Proyectos se incluyen en el articulo 21,
Capitulo III, Titulo 1° de estas Normas.

Para la realizacion de los Proyectos de Urbanizacion
de los diferentes Planes Parciales, habrd de procederse a
la realizacion de las obras exteriores de ampliacion de
los Servicios urbanisticos que se indican en el apartado
de Condiciones para la Urbanizacién de cada uno de
ellos del articulo 82.

No se podrd realizar accesos rodados directos desde la
via de circunvalacion.

ARTICULO 81. REGIMEN JURIDICO Y EJECU-
CION DEL SUELO URBANIZABLE.

El régimen juridico del Suelo Urbanizable sera el pre-
visto en el articulo 68 de la ley 2/1998, LOTAU.

La ejecucion del Suelo Urbanizable se efectuard de
conformidad con lo dispuesto en el Titulo V de la Ley
2/1998, LOTAU.

La ordenacion detallada se podrd modificar mediante
la figura de planeamiento de Plan Parcial.

ARTICULO 82. CONSTRUCCIONES EN SUELO
URBANIZABLE ANTES DE LA APROBACION DEL
PLAN PARCIAL.

Con anterioridad a la aprobacion de los Planes Parcia-
les, Proyectos de Reparcelaciéon o Compensacién y Pro-
yectos de Urbanizacion necesarios para la ejecucion de
los Planes Parciales, no podran realizarse en este tipo de
suelo otras construcciones o instalaciones que las desti-
nadas a sistemas generales o las destinadas, con cardcter
general, a dotaciones publicas. No obstante lo anterior,
también se podrd autorizar usos y obras de caricter pro-
visional de conformidad con lo dispuesto en la legisla-
cién de urbanismo, siempre que no estén expresamente
prohibidas por este Plan General ni por la legislacién
sectorial.

ARTICULO 83. CONDICIONES PARTICULARES
PARA EL PLANEAMIENTO ULTERIOR DE LOS PO-
LIGONOS Y SUS DATOS.

A continuacién se relaciona todos los condiciona-
mientos de disefio y planeamiento, de los poligonos de
Suelo Urbanizable Programado, delimitados por el Plan
General en el Nicleo urbano de Torija y sus Nucleos
anexionados. Se indican la intencién y principal caracte-
ristica de los mismos, se aportan los datos mas significa-
tivos que habran de ser respetados y la Normativa de este
Plan para la redaccion de los Planes Parciales. Todo ello,
sin perjuicio de las exigencias legales para esta clase de
planeamientos.

No obstante lo dispuesto en cuanto a la cuantificacion
de los espacios de cesion en cada una de las fichas de ca-
racteristicas de los diferentes sectores, los espacios libres
y los equipamientos de caricter local se ajustan a los es-
tandares previstos en el articulo 31 de la Ley 2/1998,
LOTAU.
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FICHAS SUELO URBANIZABLE
Poligono : R, {Area de reparo: ARP. 01 Cenominacion: LOS ALTOS DE LA ERMITA
Clasificacion Urbanizable programado (Ordenacién Detallada)
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Residencial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONQO 42.217 m?
CESIONES
Verde 422t m?
Equipamiento 4.559 m?
Viario 6.753 m?
{Sistemna local)
TOTAL 15.533 7
SUPERFICIE NETA 26.684 m*
APROVECHAMIENTO plan de ordenacidn Municipal 22.797 m*
Residencial unifamiliar en hilera 17.098 m;
Residencial unifamiliar pareada 5699 m
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Residencial unifamitiar en hilera 15.388 u.a.
Residencial unitamiliar pareada 5699 ua.
TOTAL 21.087 v.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,480
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiente tipo total 20.264 u.a.
Aprovechamiento patrimonializable 18.238 u.a.
Aprovechamiento no patrimonializable 2.849%u.a
APROVECHAMIENTO PATRIMONIQ PUBLICO 2849ua.
Ordenanzas Q. 02, grados 19y 2° Capacidad (n° viviendas) 126
Chservaciones:
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FICHAS SUELO URBANIZABLE
Poligono : R, |Area de reparto: A.RP. 01 Denominacién: LA ERMITA
Clasificacién Urbanizable programado (Ordenacién Detatlada)
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Residencial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 36.575 07
CESIONES
Verde 4.823 m?
Equipamiento 3.950 m?
Viario 5.856 m?
{Sistema local)
TOTAL 14.629 m?
SUPERFICIE NETA 21.946 ¥
APROVECHAMIENTQ plan de ordenacién Municioal 19.750 m°
Residencial unifamiliar en hilera 14.615 m:
Residencial unifamiliar pareada 5135 m
COEFICIENTE DE USQ Y TIPOLOGIA
Residencial unifamiliar en hilera 13154 ua
Residencial unifamiliar pareada 5.135ua.
TOTAL 18.289 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,480
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 17.566 u.a.
Aprovechamiento patrimonializable 15.800 w.a.
Aprovechamiento no patrimonializable 2489 u.a.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 2489ua
Crdenanzas 0. 02, grados 1%y 2° Capacidad (n® viviendas) 109
Observaciones:

{ a ubicacién concreta de las cesiones destinadas a equipamiento y zonas verdes son indicativas

pudiéndose modificar en el desarrolio del sector.
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FICHAS SUELO URBANIZABLE

Poligono : R, |Area de reparto: ARP.01 Denominacion: EL TEJAR
Clasificacion Urbanizable programado (Ordenacién Detallada}
Cuatrignio Primero
Uso caracteristico Residencial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 20.800 i
CESIONES
Verde 2.080 m?
Equipamiento 2.248 m?
Viario 4.698 m?
(Sistema local)
TOTAL 9.024m*
SUPERFICIE NETA 11.776 m?
APROVECHAMIENTO plan de ordenacion Muricipal 11.232m°
Residencial unifamiliar en hilera 8.424 mz
Residencial unifamiliar pareada 2.808m
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Residencial unifamiliar en hilera 7.582 u.a.
Residencial unifamiliar pareada 2.808 ua.
TOTAL 10.390 i1.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,480
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 9.984 u.a.
Aprovechamiento patrimornializable 8.986 u.a.
Aprovechamiento no patrimonializable 1.404 u.a.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 1.404 ua.
Ordenanzas Q. 02, grados 1°y 2° Capacidad (n? viviendas) 62
Observaciones:
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FiCHAS SUELO URBANIZABLE
Poligono: R, |Areade reparto: ARP. 0t Denominacién:  PUERTA DEL SOL
Clasificacién Urbanizable programado {Ordenacién Detaliada)
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Residencial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 85.947 m?
CESIONES
Verde g.e72m?
Equipamiento 8.685 m?
Viario 15.477 m?
(Sistemna local)
TOTAL 34.134m?
SUPERFICIE NETA 51.813m?
APROVECHAMIENTQ plan de ordenacién Municipal 46411 m°
Residencial unitamitiar en hilera 34.808 mz
Residencial unifamiliar pareada 11.603 m
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Residencial unifamiliar en hitera 31.327 ua,
Residencial unifamiliar pareada 11.603 u.a.
TOTAL 42930 ua
APROVECHAMIENTO TIPO 0,480
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 41.254 v.a.
Aprovechamiento patrimonializable 37128 ua
Aprovechamiento no patrimoniatizable 5.801 ua.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 5.801 u.a.
Crdenanzas Q. 02 Grado 1y 2° Capacidad (n® viviendas) 257

Cbservaciones:
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FICHAS SUELO URBANIZABLE
Pcligono : R, |Area de reparto: ARP.01 Denominacion: LAS ABEJAS
Clasificacion Urbanizable programado (Ordenacién Dstallada)
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Residencial

SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 36.397 m?
CESIONES

3.640 m?

Equipamiento 3.494 m?

6.551 m?
TOTAL 13.685 m?
SUPERFICIE NETA 22712 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA 17.471m?

COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA

Residencial sermiextensivo grado 1°
Residencial semiextensivo grade 2°
Residencial extensivo grado 3°
Edificacién en alineacion a vial grado 4°

Viviendas en hilera o multifamiliar de baja densidad
Comercial en planta baja de residencial

Viviendas aisladas o pareadas

Vivienda maltifamiliar

TOTAL 17.471 ua.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,480
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 17.47t u.a.
Aprovechamianto patrimonializable 15724 u.a.

Aprovechamiento no patrimonializable 1747 ua.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIQ PUBLICO 1.747 u.a.
Ordenanzas 0.02 Capacidad (n® viviendas) a1
Observaciones:

La superficie total lucrativa del sector serd siempre inferior a la edificabilidad méxima y al aprovechamiento tipo
total. Resultara de aplicar el coeficiente adecuado a cada tipologia edificatoria sobre las unidades de

aprovechamiento asignadas a cada una.

Viviendas colectivas; superficie maxima construida: 110 m2

Viviendas colectivas: Al menos el 50% de la planta baja se destinara a locales de uso comercial
Vivienda Colectiva: Al menos el 50% del incremento de la densidad se destinara a esta tipologia

B.O.P. DE GUADALAJARA, N° 42
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DE GUADALAJARA, N° 42 VIERNES, 7 ABRIL DE 2006
FICHAS SUELO URBANIZABLE
Paoligono : R. |Area de reparto: ARP.01 Denominacion: EL CIRATE
Clasificacion Urbanizable programado (QOrdenacion Detallada)
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Residencial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 72.446 m?
CESIONES
Verde 7.245 m?
Equipamiento 6.955 m?
Viario 12.316 m?
(Sisterna local)
TOTAL
26.516 m?
SUPERFICIE NETA 45930 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA 34.774m°

COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA

Residencial semiextensiva grado 1°
Residencial semiexiensivo grado 2°
Residencial extensivo grado 3°
Edificacién en alineacién a vial grado 4°

TOTAL

0,90
1.00
1.10
0,80

Viviendas en hilera o multifamiliar de baja densidad
Comercial en planta baja de residencial

Viviendas aistadas o pareadas

Vivienda multifamiliar

J4.774 u.a
APROVECHAMIENTO TIPO 0,480
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 34.774 v.a.
Aprovechamiento patrimonializable 31.297u.a.
Aprovechamiento no patrimonializable 3477 ua
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 3477ua.
Ordenanzas 0.02 Capacidad (n° viviendas} 181
Observaciones:

La superiicie tolal lucrativa del sector serd siempre inferior a la edificabilidad méaxima y al aprovechamiento tipa total.
Resultara de aplicar el coeficiente adecuado a cada tipologia edificatoria sobre las unidades de aprovechamiento

asignadas a cada una.

Viviendas colectivas: superficie maxima construida: 110 m2
Viviendas colectivas: Al menaos el 50% de la planta baja se destinara a locales de uso comercial.
Vivienda Colectiva: Al menos el 50% del incrermento de la densidad se destinara a esta tipologia.




78

VIERNES, 7 ABRIL DE 2006

FICHAS SUELO URBANIZABLE

Poligono : R, |Area de reparto: AR.P. 01 Denominacion:  EL CIRATIILLO
Clasificacion Urbanizable programado (Ordenacién Detallada)
Cuatrienio Prirmero
Uso caracteristico Residencial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 77.537 m¥
CESIONES
Verde 7.754 m?2
Equipamiento 7.444 m?2
Viario 13.181 m?
{Sistema local)
TOTAL
28.379 m?
SUPERFICIE NETA 49.158 m2
EDIFICABILIDAD MAXIMA 37.218m2

COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA

Residencial semiextensivo grado 1° 0,80 | Viviendas en hilera o multifamiliar de baja densidad
Residencial semiextensivo grado 2° 1,00 | Comercial en planta baja de residencial
Residencial extensivo grade 3° 1,10 | Viviendas aisladas o pareadas
Edificacién en alineacion a viat grado 4° 0,90 | Vivienda multifarniliar
TOTAL 37.218ua.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,480
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 37.218 va.
Aprovechamiento patrimoniatizable 33496 ua
Aprovechamiento no patrimonializable 3722ua
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO
3722 u.a.
Ordenanzas 0.02 Capacidad (n® viviendas) 194
Observaciones:

La superficie total lucrativa del sector sera siempre inferior a la edificabilidad méxima y al aprovechamienta tipo total.
Resultar4 de aplicar el cosficiente adecuado a cada tipologia edificatoria sobre las unidades de aprovechamiento

asignadas a cada una.

Viviendas colectivas: superficie méxima construida: 110 m2
Viviendas colectivas: Al menos el 50% de la planta baja se destinar4 a locales de usco comercial,
Vivienda Colectiva: Al menos el 50% del incremento de la densidad se destinard a esta tipologia.

B.O.P. DE GUADALAJARA, N° 42
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FICHAS SUELO URBANIZABLE

Poligono : [, |Area de reparto: ARP 02 Denominacion: LA CANTERUELA
Clasificacion Urbanizable programado (Plan Parcial)
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Industrial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 123.805 m*
CESIONES
Verde 12.380 m?
Equipamiento 6.120 m?
Viario 14.857 m?
{Sistema local)
TOTAL 33.427 m?
SUPERFICIE NETA 90.378 m?
APROVECHAMIENTO plan de ardenacion Municipal 72.302 n¥
COEFICIENTE DE USC Y TIPOLOGIA
Industrial y terciario 72302 u.a.
TOTAL 72.302 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0.584
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipa total 72302 ua.
Aprovechamiento patrimenializable 65.072 ua.
Aprovechamiento na patrimonializable 7.230 ua.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 7.230ua.

Ordenanzas CD. 05

Observaciones:
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FICHAS SUELO URBANIZABLE
Poligona l, | Areade reparto: ARP.0Q2 Denominacion: LOS MORENQOS
Clasificacion Urbanizable programado (Plan Parcial)
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Industrial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POUGCNO 26.388 m*
CESIONES
Verde 2639 m?
Eguipamiento 1.319 m?
Viario 3.167 m?
{Sisterna local)
TOTAL 7.125 m?
SUPERFICIE NETA 19.263 m?
APROVECHAMIENTO plan de ordenacién Municipal 15.410 ¥
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Industrial y terciario 15410 ua
TOTAL 15410 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,584
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento lipo total 15410 ua.
Aprovechamiente patrimonializable 13.868 u.a.
Aprovechamiente no patrimonializable 1.540 u.a.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 1.540 uv.a.
Ordenanzas OD. 05
Observaciones:
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FICHAS SUELO URBANIZABLE
Poligong : l, |Areade reparto: ARP.02 Denominacién: ~ LOS ARGOLLONES
Clasificacion Urbanizable programado (Plan Parcia
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Industrial
SUPERFICIE GLOBAI. DEL POLIGONG 295.111 m?
CESIONES
Verde 29.911 m?
Equipamiento 14.955 m?
Viario 35,803 m?
{Sisterna local}
TOTAL 80.759 m?
SUPERFICIE NETA 218.352 m?
APROVECHAMIENTO plan de ordenacion Municipal 174682 m*?
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Industrial y terciario 174.682 ua.
TOTAL 174.682 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,584
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento lipo total 174681 ua
Aprovechamiento patrimonializable 157.213 ua.
Aprovechamiento no patrimonializable 17.469 ua.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 17.469 u.a.

Ordenanzas 0D 05

(Observaciones:
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FICHAS SUFLO URBANIZABLE

Poligoro ; I, |Areade repario: ARP 02 Denominacion: EL CUERNQ ALEJANDRE
Clasificacion Urbanizable programada (Pian Parcial)
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Industnal
SUPERFICIE GLOBAL BEL POUGONOD 90,332 ¥’
CESIONES
Verde 9.033 m?
Equipamiento 4517 m?
Viario 10.840 m?
{Sistema ocal}
TOTAL 24.390 m?
SUPERFICIE NETA 65.942 m?
APROVECHAMIENTO plan de ordenacion Municipal 52754 ¥
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Industrial y terciario 52754 ua.
TOTAL 52.754 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,584
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Apravechamiento tipo total 52.754 u.a.
Aprovechamiento patrimenializable 47.478 u.a.
Aprovechamiento no patrimenializable 5275 u.a.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 5275 ua.
Ordenanzas OD. 05
Observaciones:
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FICHAS SUELO URBANIZABLE
Poligono : I, |Area de reparto: ARP. 02 Denominacién:  EL MORAL
Clasificacion Urbanizable programado (Plan Parcial)
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Inclustrial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 206.392 m*
CESIONES
Verde 20.639 m?
Equipamiento 10.320 m?
Viario 24,767 m?
{Sistema tocal)
TOTAL 55.726 m?
SUPERFICIE NETA 150.666 m?
APROVECHAMIENTO plan de ordenacion Municipal 120.533 ¥
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Industrial y terciario 120.533 ua.
TOTAL 120.533 v.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,584
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 120.533 u.a.
Aprovechamiento patrimonializable 108.480 v.a.
Aprovechamiento no patrimenializable 12.053 v.a.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 12.053 v.a.

Ordenanzas Q0. 05

Observaciones;
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B.O.P. DE GUADALAJARA, N° 42

Poligono ; ls |Area de reparto: AR.P.03 Denominacién: | LA MATA
Clasificacion Urbanizable programado (Flan Parcial)
Cuatrienio Primerg
Uso caracteristico Industrial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 316.089 m?
CESIONES
Verde 31.609 m?
Equipamiento 15.803 m?
Viario 17.661 m2
(Sisterna local)
TOTAL 65.073 m?
SUPERFICIE NETA 251.016 m?
APRCVECHAMIENTO plan de ordenacidn Municipal 200.813m#
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Industrial y terciario 200.813 ua.
TOTAL 200.613 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,63
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 200.813ua
Aprovechamiento patrimonializable 180.732 u.a.
Aprovechamiento no patrimoniatizable 20081 va
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 20081 ua.

Orderanzas QD. 05

Observaciones;

Cesidn gratuita de tefrenos acceso sector en vial camino de Tértola hasta completar los 16 metros de anchura.
Cesion gratuita de terrenos acceso sector rotonda
Contribucion al costo de fos sistemas generales:

» Pate proporcional del Viat adscrito a los sectores 16-17-18. Rotonda acceso a estos tres sectores:

34.769,79 € +IVA

¢ Idem Sistema General vial y conducciones sistemas eléctricos adscrito a todo el drea de reparto:

306.606.33 € +IVA

idem Sisterna General adscrito a todo &l area de repario Red de Agua Potable: 17.700,98 [] +IVA
e ldem Sistema General adscrito a todo &l area de reparto Red de Saneamiento y pluviales:

211.569,24 (]

« Idem Sistema General adscrito a todo €l area de reparto Linea 135KY y Subestacion eléctrica:

1.188.494 64 € +IVA

s  Parle proporcional Honorarios redaccion de Proyectos y direccion de obras S. Generales:

126.368,40

»  Parte proporcional Partida alzada a justificar Canalizacion Arroye de Torija: 170.302 [J+IVA

Total cargas sistemas generales sector: 2.055.811,38 Euras mas et Impuesto sobre el valor anadido.
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Poligono ; I, |Areade reparto: ARP.03 Denominacidn: EL CUERNO ALEJANDRE |
Clasificacion Urbanizable programado (Plan Parcial)

Cuatrienic Primero
Uso caracteristico Industriat
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 439.804 m?
CESIONES
Verde 43.981 m2
Equipamiento 21.989 m2
Viario 17.661 m2
{Sistema local}
TOTAL 83.631 m?
SUPERFICIE NETA 356.172 m2
APROVECHAMIENTQ plan ds ordenacion Municipal 284.938 m?
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Industria y terciario 284938 va.
TOTAL 284.938 uv.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,63
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo fotal | 2B4.938 ua
Aprovechamiento patrimonializable | 256.444 ua.
Aprovechamiento no patrimoenializable 28494 ua.
APROVECHAMIENTOQ PATRIMONIO PUBLICO 28.494 va.

Ordenanzas 0OD. 05

Observaciones:

Cesibn gratuita de terrenos acceso sector rotonda
Contribucién al costo de los sistemas generales:

Parte proporcionat del Vial adscrito a los sectores 16-17-18. Rotonda acceso a estos fres sectores:
48.378,44 € +IVA

Idem Sistema General vial y conducciones sistemas eléctricos adscrito a todo el area de reparto:
426.609,88 € +IVA

Idem Sistema General adscrito a todo el drea de reparto Red de Agua Potable: 24.629,02 € +IVA
Idem Sistema General adscrito a todo el 4rea de reparto Red de Saneamiento v pluviales:
28437504 €

Idem Sistema General adscrito a todo el 4rea de reparto Linea 135KV y Subestacién eléctrica:
1.653.663,04 € +IVA

Parte proporcional Honorarios redaccion de Proyectos y direccidn de obras 5. Generales:
175.827 07 € .

Pare proporcional Partida alzada a justificar Canalizacién Arroyo de Torija: 236.957 € +1IVA

Total cargas sisternas generales sector: 2.860.440,39 Euros més el Impuesto sobre el valor afiadido
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Poligono : la Area de reparto: ARP. 03 Denominacion: EL CUERNO ALEJANDRE !l
Clasificacion Urbanizable programado {Plan Parcial)
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Industrial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 496.512 m?
CESIONES

Verde 49.651 m2

Equipamiento 24.826 m?
Viario 32.176 m?
{Sistema local)

TOTAL 106,654 m?
SUPERFICIE NETA 389.860 m*
APROVECHAMIENTO plan de ordenacion Municipal 311.888 m?

COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA

Industrial y terciario 311.888u.a.
TOTAL 311.888 u.a.
APRQVECHAMIENTO TIPO 0,63
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 311.888 ua
Aprovechamiento patrimonializable 280.699 u.a.
Aprovechamiente no patrimanializable 31.18% u.a.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 31.189 v.a.
Ordenanzas 0D. 05
Observaciones:

Cesion gratuita de terrenos acceso sector en vial intermunicipal
Cesion gratuita de tefrenos acceso sector rotonda
Contribucion al costo de los sistemas generales:
*  Pare praporcional del Vial intermunicipal. Acceso a sectores 18- e -9: 655.395,84 € +iVA
» Parte proporcionat del Vial adscrito a los sectores |.6-1.7-1.8. Rotonda acceso a estos tres sectores:
54.616,32 € +IVA
s ldem Sistema General vial y conducciones sistemas eléctricos adscrito a todo el area de reparto:
4181.616,64 € +IVA
» Idem Sistema General adscrito a todo el 4rea de reparto Red de Agua Potable: 27.804,67 € +{VA
« |dem Sistema General adscrito a todo el area de reparta Red de Saneamiento y pluviales:
332.332,48 € +IVA
o Idem Sistema General adscrito a todo el drea de reparto Linea 135KV y Subestacion eléctrica:
1.866.885,12 €+IVA
»  Parte proporcional Honorarios redaccion de Proyectos y direccion de obras S. Generales; 198.498
€+iIVA
» Parle proporcional Partida alzada a justificar Canalizacion Arroyo de Torija: 267.510 €+IVA

Total cargas sistemas generales sector: 3.884.659.07 Eurcs més el Impuesto sobre el valor anadido.
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Poligono : I, | Area de reparto: ARP.03 Denaminacion: LA ROCILLA
Clasificacion Urbanizable programado (Plan Parcial)
Cuatrienio Primerc
Uso caracteristico Industrial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 418.577 m?
CESIONES
Verde 41.858 m2
Equipamiento 20928 m?
Viario 20.140 m2
(Sisterna kxcal
TOTAL 82.926 m?
SUPERFICIE NETA 335.652 m?
APROVECHAMIENTO plan de oidenacién Municipal 268.522 m?
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Industrial y terciario 268.522 u.a.
TOTAL 268.522 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,63
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 268.522 ua
Aprovechamiento patrimonializable 241.670 u.a.
Aprovechamiento no patrimonializable 26.852 u.a.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 26.852 v.a.

Ordenanzas OD. 05

Observaciones:
Cesidn gratuita de terrenos acceso sector en vial intermunicipal
Cesion gratuita de terrencs acceso sector rotonda

Cesién gratuita de terrenos vial conducciones eléctricas
Contribucién al costo de los sistemas generales:

406.019,69 € +IVA

280.167 55 € +IVA
1.573.849.52 € +IVA

167.340,58 €+IVA

subestacion eléctrica.

Total cargas sistemas generales sector: 3.228.859,29 Euros mas el Impuesto sobre el valor afadido.
Debera situar la parcela de equipamiento municipal, en el lugar indicade por la Comparniia eléctrica para situar la

« Parte proporcional del Vial intermunicipal. Acceso a sectores 18- e 1-9: 552.521,64 € +IVA
s Idem Sistema General vial y conducciones sistemas eléctricos adscrito a todo el area de reparto:

ldem Sistera General adscrito a todo el drea de reparto Red de Agua Potable: 23.440,31 € +IVA
idem Sislema General adscrito a todo el 4rea de reparto Red de Saneamiento y pluviales:

» |dem Sistema General adscrito a tlodo el drea de reparto Linea 135KV y Subestacidn eléctrica:
=  Parte proporcional Honorarios redaccion de Proyectos y direccién de obras 8. Generales:

+ Parte proporcional Partida alzada a justificar Canalizacion Arroyo de Torija: 225.520 €+IVA
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Poligeno : l,, |Area de reparto: ARP.03 Denominacion: SOL MONTE
Clasificacion Urbanizable programado (Plan Parcialy
Cuatrienio Prirnero
Uso caracteristico Industrial
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 185.067 m?
CESIONES

Verde 18.507 m?

Equipamiento 9253 mz
Viario 11.811 m?
{Sistema local)

TOTAL 39.571 m2
SURERFICIE NETA 145.496 m?
APROVECHAMIENTQ plan de ordenacitn Municipal 116.397 m?

COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA

Industrial y terciario 116.397 u.a.
TOTAL 116.397 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,63
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo fotal 116.397 ua
Aprovechamiento patrimonializable 104.757 va.
Aprovechamiento no patrimonializable 11.640 va.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 11.640 va.

Ordenanzas 0D.05

Chservaciones:

Contribucion al costo de los sistemas generales;

+ Idem Sistema General vial y conducciones sistemas eléctricos adscrite a todo € area de reparto:
179.514 99 € +IVA
Idem Sistema General adscrito a todo el area de reparto Red de Agua Potable: 10.363,75 € +IVA
Idem Sisterna General adscrito a todo el drea de reparto Red de Saneamiento y pluviales:
123.871,52 € +IVA

» |dem Sistera General adscrito a todoe el area de reparto Linea 135KV y Subestacion eléctrica:
695.851,92 € +IVA

+ Pane proporcional Honorarios redaccion de Proyectos y direccidn de obras 3. Generates: 73.986,91
€+IVA

= Parte proporcional Partida alzada a justificar Canalizacion Arrayo de Torija: 99.710 €+IVA

Total cargas sisternas generales sector: 1.183.2989,09 Euros mas el Impuesto sobre et valor afadido.
Se mantiene et uso de nave ganadera existente en la parcela nimero 0017 del poligono 502, como uso
compatible, en tanto mantenga su titular actual la actividad

Chbligacion de Ejecutar Sistema Vial Adscrito ( 898.394,57 €)
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FICHAS SUELO URBANIZABLE
Pofigono : T, |Areade reparto: AR.P.02 Denominacidn; LA SOLEDAD
Clasificacitn Urbanizable programado (Plan Parcial}
Cuatrienio Primero
Uso caracteristico Terciario
SUPERFICIE GLOBAL DEL POLIGONO 50.868 m°
CESIONES
Verde 5.087 m?
Equipamiento 2.543 m?
Viario 6.104 m?
[Sistema local)
TOTAL 13.734 ¥
SUPERFICIE NETA 37.134m’°
APROVECHAMIENTC plan de ordenacién Municipal 29.707 n?
COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
Industrial y terciario 29.707 ua.
TOTAL 208.707 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO 0,584
DESGLOSE DE APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento tipo total 29.707 u.a.
Aprovechamiento patrimonializable 26.736 va.
Aprovechamiento no patrimonializable 2971 ua.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIO PUBLICO 2.971 ua.
Ordenanzas OD. 03y 05.
Observaciones:
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TITULO II. CAPITULO III.
NORMAS PARA EL SUELO RUSTICO.

ARTICULO 84. DEFINICION Y REGIMEN DEL
SUELO RUSTICO.

Se entiende por suelo rustico aquel que el Plan no in-
cluye en las clases de suelo Urbano o Urbanizable y en
particular, los espacios que dicho planeamiento determi-
ne para otorgarle una especial proteccion, en razén de su
excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las
posibilidades de sus recursos naturales, de sus valores
paisajisticos, histdricos o culturales, o para defensa de la
fauna, flora o el equilibrio ecolégico. También se inclu-
yen los terrenos que objetiva y razonablemente son in-
adecuados para servir de soporte, previa urbanizacion, a
aprovechamiento urbano, por sus caracteristicas fisicas o
por no ser necesarios, para el desarrollo urbano del mo-
delo territorial propuesto.

No podran ser destinados a fines distintos del agrico-
la, forestal ganadero, cinegético y en general de los vin-
culados a la utilizacion racional de los recursos naturales,
conforme a la legislacion urbanistica o sectorial que los
regule.

ARTICULO 85. PARCELACIONES URBANISTI-
CAS.

En el Suelo Rustico no se podrén realizar parcelacio-
nes urbanisticas. Se considerara parcelacién urbanistica a
la divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o
mas lotes, cuando pueda dar lugar a la constitucién de un
NUCLEO DE POBLACION segiin la definicién que se
incluye a continuacion.

ARTICULO 86. DEFINICION DE NUCLEO DE
POBLACION Y NORMAS PARA EVITAR SU FOR-
MACION, EN SUELO RUSTICO.

A efectos de estas Normas se define como NUCLEO
DE POBLACION una estructura de la propiedad del sue-
lo consistente en mds de tres unidades rusticas aptas para
la edificacion que pueda dar lugar a la demanda de los
servicios o infraestructuras colectivas, innecesarias para
la actividad de explotacion rustica, y sean propias del ca-
rcter especificamente urbano.

Para evitar su formacion en los Suelos Rusticos, no se
concederd ninguna licencia municipal para la construc-
cién de vivienda, en los casos en que no se cumplan las
siguientes condiciones:

a) Lo indicado en el articulo 89 de estas Normas para
la construccion.

b) Distancia a linderos no menor a 15 metros.

¢) Acceso rodado: existente, sin necesidad de obras de
urbanizacion.

d) No sobrepasar una densidad de 4 edificaciones en
un entorno de 10 hectéreas.

ARTICULO 87. PARCELACIONES RUSTICAS.

Las parcelaciones rusticas, realizadas al amparo del
Codigo Civil o de la Legislacion Agraria, deberdn cum-
plir la Orden del Ministerio de Agricultura sobre unida-

des minimas de cultivo. Ademads, le serd de aplicacidn,
para evitarlo, el concepto de NUCLEO DE POBLA-
CION que se da en el articulo 85 de estas Normas.

Estas parcelaciones no suponen legitimacién para que
gradual y progresivamente se las dote de acceso rodado,
energia eléctrica, agua, luz, alcantarillado, lo que cae
fuera de los limites establecidos por la legislacion agraria
y constituye infraccién urbanistica. Tampoco podra apo-
yarse en ellas la concesion de licencias para viviendas en
el medio agricola. En este caso serd de aplicacion el arti-
culo 85 de estas Normas que trata de evitar la formacién
de nucleos de poblacién en este medio.

Queda entonces prohibida la dotacion de accesos ro-
dados, incluso bajo la forma de construccién de servi-
dumbres de paso (sin perjuicio de las servidumbres for-
zosas previstas en el Cédigo Civil) que alteren el mejor
aprovechamiento agricola, forestal o ganadero de los te-
rrenos, al margen de los caminos puiblicos ya existentes.
La constitucion de servidumbres forzosas no se conside-
rard acceso rodado a efectos urbanisticos.

ARTICULO 88. USOS Y ACTIVIDADES REGU-
LADOS EN EL SUELO RUSTICO.

A efectos de estas Normas, se distinguen para su Re-
gulacién, Autorizacién o Prohibicién los siguientes, se-
parados en dos grupos:

a) Los usos y actividades que no exigen construcciones.

b) Los usos y actividades que exigen construcciones.

A. USOS Y ACTIVIDADES NO CONSTRUCCTI-
VOS.

a) Acciones sobre el suelo o en el subsuelo que no im-
pliquen movimientos de tierra.

b) Acciones sobre el suelo o el subsuelo que no impli-
quen movimiento de tierras tales como aprovechamiento
agropecuario, pastoreo, roturacion y desecacion.

¢) Acciones sobre las masas arboreas tales como apro-
vechamiento de lefia, aprovechamiento maderero, otros
aprovechamientos forestales, introduccién de especies
autdctonas y no autéctonas y tratamiento fitosanitario.

d) Acciones sobre la fauna y flora: recogida de mues-
tras, caza, pesca, recogida de productos silvestres, intro-
duccién de especies autéctonas y no autéctonas y quema
de vegetacion.

e) Actividades de ocio: practica de deportes organiza-
dos y acampada de un dia o prolongada.

f) Actividades cientificas y divulgativas.

B.USOS Y ACTIVIDADES CONSTRUCTIVOS.

a) Construcciones e instalaciones agricolas: apoyo de
las explotaciones horticolas, almacenes agricolas, vive-
ros e invernaderos.

b) Construcciones e instalaciones de apoyo a la gana-
deria, extensiva o intensiva, granjas, corrales domésticos,
piscifactorias e instalaciones apicolas.

c) Construcciones e instalaciones forestales destina-
das a la extraccion de madera o de la gestion forestal.

d) Construccién e instalaciones al servicio de las in-
fraestructuras, necesarias para la ejecucion, entreteni-
miento y servicio de las Obras Publicas.
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e) Construccion e instalaciones de Equipamiento para
dotaciones o servicios que deban emplazarse en el Suelo
Rustico: escuelas agrarias, centros de investigacion y
educacion ambiental, puestos de salvamento y socorris-
mo.

f) Construccién de vivienda cuando se autorice con
arreglo al articulo 89 de estas Normas y no exista peligro
de formacién de nticleo de poblacién.

g) Infraestructuras.

ARTICULO 89. REGIMEN DE LOS USOS Y AC-
TIVIDADES EN EL SUELO RUSTICO.

Se tendra que concretar para cada tipo de Suelo Ruisti-
co, Protegido o de Reserva, los Usos y actividades antes
resefladas compatibles o incompatibles con el destino o
grado de proteccion de cada uno de ellos.

En los casos en los que sea necesario se cuantificard
las magnitudes de la actuacidn y las condiciones de dota-
ciones y servicios, accesos € infraestructuras que deban
establecerse.

ARTICULO 90 CONDICIONES DE LA EDIFICA-
CION EN SUELO RUSTICO.

Los usos constructivos que pueden autorizarse en el
Suelo Rustico y que se concretan en el articulo 87, deben
ser regulados con normativa diferente para cada uno de
ellos, por sus distintos efectos respecto al Medio Am-
biente y por tratarse en la mayoria de los casos de actua-
ciones aisladas, con necesidades muy distintas. Serdn de
aplicacién las condiciones que se indican en este articulo
y las que establece el articulo 63 de la LOTAU.

Sin embargo, en todas ellas, serd preceptivo la justifi-
cacién y especificacion de los suministros de agua y la
solucién de la recogida de vertidos y depuracion de los
afluentes en su caso.

Las condiciones y parametros de la edificacion, para
cada caso son los siguientes:

1. INSTALACIONES AGROPECUARIAS.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones
vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, foresta-
les cinegéticas o andlogas se estard a lo dispuesto en la
legislacion agraria para la unidad minima de cultivo.

Se cumplirdn lo determinado en el articulo 63 de la
LOTU.

Para instalaciones mds importantes se recurrird a la
calificacidn, aprobacion y urbanizacién de Mini poligo-
nos de Almacenes y Pequefia Industria agricola, realiza-
dos por comunidades de propietarios, debidamente ubi-
cados en este Suelo. En ellos y con parcelas minimas de
15.000 m2 podran autorizarse ocupaciones del 20%, todo
incluido.

Este tipo de instalaciones se aplicard el Reglamento
de industrias Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(Normas M.IN.P.).

Se autoriza en superficies iguales o menores a la uni-
dad minima de cultivo la construccion de casetas norma-
lizadas para la guarda de aperos (teja cerdmica drabe co-
lor rojo, fachada color ocre, cubierta a dos aguas, una
planta y 3 metros de altura a alero y una superficie maxi-

ma de 15 m2, en cualquier caso nunca superior al 5% de
la superficie total de la parcela).

2. INDUSTRIAS ESPECIALES EN EL SUELO
RUSTICO.

Se justificard y documentard la necesidad de este em-
plazamiento por razones de peligrosidad, accesibilidad,
inmediatez a las materias primas, grandes necesidades de
suelo o motivos de utilidad publica e interés social que
deban emplazarse fuera de los poligonos industriales. (Se
entiende por utilidad publica o interés social, las razones
que asi se declares por la autoridad competente, en fun-
cion de criterios como: servicios supramunicipales nece-
sarios, aprovechamientos de recursos existentes, etc.)

Sélo se autorizard en parcelas de mds de 1 Ha. y ocu-
pacién del 25%, todo incluido. Altura de 2 plantas y 6
metros, excepto para elementos elevados del proceso in-
dustrial, y retranqueos minimos a linderos de 15 metros.

Para este tipo de instalaciones de aplicacion el Regla-
mento de industrias Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas (Normas M.I.N.P.)

3. VIVIENDA EN EL CAMPO.

Con las condiciones del articulo 63 de la LOTAU y
del articulo 85 de estas Normas, para la no formacién de
nicleo, se observardn las siguientes limitaciones: una vi-
vienda por cada tres hectareas. La ocupacidn serd del
2%, altura de 2 plantas y no mds de 6 metros al alero.
Retranqueos minimos a linderos de 15 metros y edifica-
bilidad maxima de 0,02 m2/m2.

4. INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURAS.

Se permite el paso de las redes de transporte de los
servicios generales (agua, gas, electricidad, etc.)

5. CAMINOS RURALES.

El peso autorizado mdximo, con cualquier clase de
vehiculo es de 15 TM, tara mds carga sin superar la velo-
cidad de 30 km/h.

Los usos permitidos seran los agricolas, ganaderos,
cinegéticos, forestales, apicolas o cualquier otro relacio-
nado con el campo.

Queda prohibido el paso de vehiculos de competicion
y todo terrenos, que no sean para el uso antes descrito.

Excepcionalmente y por obras de gran magnitud o
eventos deportivos, la administracion titular podré rea-
lizar convenios para el uso de estos caminos, siempre
que las empresas usuarias u organizadores garanticen,
mediante aval, la reposicion al estado primitivo del ca-
mino.

Para poder acceder a las fincas rusticas, los titulares o
arrendatarios deberan realizar sus accesos en las siguien-
tes condiciones:

- Cada finca tiene que realizar su acceso:

En fincas sin concentrar el ancho minimo serd de 3 m.

En fincas de concentracion parcelaria serdn como mi-
nimo de 4 m. si se hace de manera individual. Si se reali-
za en comun con otros propietarios, en el linde de las dos
fincas, serd de 5 m.

- Las fincas que linden con mds de un camino cuya
superficie sea mayor de 1 ha., o las que por su superficie
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linden en mas de 500 m. a un camino tendran derecho a
dos accesos.

- Todos los accesos deberdn tener tubos de paso de
agua, cubiertos con hormigén, que aguanten el peso ori-
ginado por el transporte que vaya a soportar.

- La construccidn serd en las cunetas a partir de 4,5 m
del eje del camino.

ARTICULO 91. ACTOS SUJETOS A LICENCIAS
EN SUELO RUSTICO.

Ademads de las Actividades y Usos no constructivos y
constructivos, indicados en el articulo anterior, estaran
sujetos a licencias, que se tramiten en el Ayuntamiento,
en el Suelo Rustico los siguientes:

- Obras de movimientos de tierras, abancalamientos.

- Levantamiento de cerramientos o vallados.

- Minas, canteras, vertederos, depésitos de vehiculos
y chatarra siempre que pertenezcan al propio término
municipal.

- Modificacion de cauces.

- Apertura de pozos.

- Realizacién o modificacién de viales.

- Apertura de caminos o accesos en predios particula-
res (en cualquier caso se prohibe la apertura de caminos
distintos de los ptiblicos existentes, municipales, veredas
y cafiadas que no resulten de la aprobacion de un Plan).

- Cualquier acto de division de terrenos, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 165 1 a) de la LO-
TAU.

Las construcciones sin calificacion urbanistica en te-
rreno rustico de reserva estardn sujetas a una division de
fincas de superficie minima de 2,5 Ha, agrupandose se-
gun lo previsto en el articulo 44 del Reglamento Hipote-
cario.

Los vallados con setos o mallas metdlicas no supera-
rdn los 2,5 m de altura. Los provisionales estardn, como
minimo, a 2 m. del borde de la propiedad del camino.
Los definitivos se construirdn con ladrillo, bloque, piedra
o similar deberdn estar a 5 m. del lindero y a 15 m. a eje
del camino.

ARTICULO 92. PROCEDIMIENTOS PARA LA
TRAMITACION DE LICENCIAS EN SUELO RUSTI-
CO.

Para la realizacion de los aprovechamientos contem-
plados en este Capitulo de las Normas, serdn de aplica-
cion las condiciones establecidas en los articulos 63, 64,
65y 66 de la LOTAU.

El canon urbanistico que prevé el Art. 54.2 de la LO-
TAU dependera de la ordenanza fiscal del Ayuntamiento.

Todos los proyectos de uso residencial y naves agro-
pecuarias cuya superficie sea superior a 500 m2 y activi-
dades que se desarrollen en suelo ristico deberan some-
terse a Evaluacion de Impacto Ambiental.

ARTICULO 93 CLASIFICACION DEL SUELO
RUSTICO DE PROTECCION.

Estard sujeto a lo determinado a la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica 2/1998 de 4
de junio en el articulo 61.

El suelo rustico alberga tres tipos de proteccion:

a) ambiental: en el que se encuadran los cauces de los
rios, los habitat y elementos geomorfoldgicos protegidos,
las zonas boscosas naturales, las vias pecuarias y los
montes publicos y consorciados.

b) Proteccion Estructural: hidroldgica, agricola, gana-
dera, forestal y extractiva.

c¢) Proteccidn de infraestructuras y equipamientos.

A efectos de la regulacion de uso de suelo del Plan de
Ordenacidn se distinguen los siguientes tipos de suelo
ristico de proteccion:

a) Ambiental: del cual podemos distinguir las siguien-
tes clases:

* Enclaves naturales

* Cafiadas o vias pecuarias.

* Cultural y del entorno del casco antiguo.

b) Estructural: por las caracteristicas propias del terre-
no, no existe este tipo de suelo en el municipio.

c¢) Infraestructuras y equipamientos: contemplan las
“servidumbres” formadas por las redes viarias de comu-
nicacién y redes de suministro.

ENCLAVES NATURALES.

La proteccién serd ambiental, natural y paisajistica. Se
considera de cierto valor geomorfoldgico, ecoldgico o pai-
sajistico. El POM protegerd y mejorara sus recursos en vir-
tud de un mantenimiento efectivo de su calidad actual.

Serd el definido en los planos de ordenacidn del terri-
torio. Concretamente se refiere al Valle que une el Casco
Urbano con el Municipio de Valdenoches (Guadalajara)
colindante.

Se prohiben todas las actuaciones y especificamente
las que signifiquen cambios en la topografia actual, se
permitiria en todo caso las acciones sobre las masas ar-
boreas, la fauna o la flora que vayan dirigidas a su con-
servacion.

Se prohibe todo uso que no vaya encaminado a una
actividad cientifica y divulgativa sin &nimo de lucro. En
casos especiales y debidamente justificados se podria
permitir instalaciones de infraestructura siempre que se-
an subterraneas.

Se prohibe todo uso o actividad que no preserve los
habitat, la fauna y la vegetacion que estén recogidos en
el estudio del Impacto Ambiental anexo a este POM asi
como los recogidos en los Catdlogos Nacional y Regio-
nal de Especies Amenazadas y en las Directivas Europe-
as (92/43/CEE y 79/409/CEE.)

Este plan incorpora de manera grifica las dreas ocu-
padas por las formaciones boscosas naturales en el plano
de Clasificacién de Suelo del Término Municipal. En es-
te plano se detallan las dreas arboladas y de repoblacion.

VIAS PECUARIAS O CANADAS REALES.

Son los espacios ocupados por las vias de conduccién
(cafnadas, traviesas, ramales y coladas) de los ganados re-
gistrados por la conserjeria de Agricultura de la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha.

Se prohibe cualquier tipo de uso que no esté al servi-
cio de la ganaderia trashumante. Las modificaciones de
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trazado o alteraciones de uso deberdn ser autorizadas
por la Consejeria de Agricultura de la Junta de Comu-
nidades.

AMBIENTAL, CULTURAL Y DEL ENTORNO
DEL CASCO ANTIGUO.

Sera todo aquel suelo colindante con la parte occiden-
tal del casco antiguo.

Dada la proximidad con la autovia y el desnivel exis-
tente entre ambos, este terreno se convierte en el escapa-
rate del municipio proporcionando la imagen del mismo.

Los terrenos abarcados por el plan serian los siguien-
tes:

- Los existentes entre la autovia y el acceso al niicleo
de poblacion mediante la antigua N-II.

- La cornisa flanqueada por la antigua N-II y el limite
del suelo urbano indicado en la documentacion gréfica
adjunta. (El Castillo, como edificio emblematico, necesi-
ta un tratamiento especial en sus alrededores que poten-
cien su representatividad.)

Con todo esto el objetivo prioritario es el de dignifi-
car el entorno mejorando, acondicionando y protegiéndo-
lo mediante un PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
AMBIENTAL, CULTURAL Y DEL ENTORNO DEL
CASCO ANTIGUO.

El Plan Especial serd un complemento y una mejora
para el Plan de Ordenacién Municipal.

Deberd adoptar medidas para la mejora en la conser-
vacion del conjunto dado su interés ambiental con la cre-
acion de espacios verdes con un cuidado especial en el
ajardinamiento de los mismos mediante flora autéctona y
complementado con elementos arquitectonicos culturales
que enfaticen la condicion del suelo tales como mirado-
res, pérgolas, aterrazamientos, esculturas, etc. que inde-
pendientemente de mejorar la imagen del casco sirvan
como un espacio estancial para el uso y disfrute de la po-
blacidn.

Queda prohibida toda obra nueva de edificacion de
uso residencial privado, industrial, comercial, terciario y
de equipamientos deportivos, educativos, sociales y asis-
tenciales.

Se permite sobre los edificios anteriormente existen-
tes en la zona la conservacion, rehabilitacion y la nueva
edificacion segun el criterio mantenido para el casco an-
tiguo del municipio no pudiéndose incrementar el volu-
men que se justifique como previamente existente.

En el caso de uso asistencial —residencia de personas
mayores- las condiciones urbanisticas serdn las siguien-
tes:

Superficie total de actuacion: 1.400 m2 construidos.

Edificabilidad: 2 m2/m2

Altura maxima de cornisa en la planta baja del forja-
do en la calle principal: 7,00 m.

La edificacion serd cerrada con patios de parcela o
manzana.

Se redactard con el mismo grado de detalle y conten-
dré las mismas determinaciones que los instrumentos de
planeamiento que complementen o modifiquen.

LEGISLACION AMBIENTAL DE
OBLIGADO CUMPLIMIENTO:

1. Legislacién en materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental:

Comunitaria:

- Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacién
de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente. (DOCE nim. L.197, de 21 de julio de
2001).

Estatal:

- Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real
Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de eva-
luacién de impacto ambiental.

2. Legislacion referente a la contaminacion atmosfé-
rica y a la calidad del aire que permita fijar criterios para
el emplazamiento de determinados tipos de actividades.
Para ello habrad que tener en cuenta, ademads de la legisla-
cion a nivel comunitario, estatal y autonémico, las Orde-
nanzas municipales, en lo que se refiera a actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, niveles maxi-
mos admisibles de particulas contaminantes presentes en
la atmosfera y regulacion de contaminacién acustica en
el sector del trafico, del transporte y la vivienda:

Autondémica:

- Decreto 79/86, de 11 de julio, sobre servicios y fun-
ciones en materia de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas (DOCM, 29 de julio de 1986)

3. Legislacion de aguas, tanto en lo referente a la
proteccion del Dominio Publico Hidraulico, al Régimen
de Utilizacion del agua, como a la calidad de aguas:

Estatal:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 927/1988, de 19 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de la Administracién Publica del
Agua y de la Planificacion Hidroldgica, en desarrollo de
los Titulos II y III. Real Decreto 1315/92, de 30 de octu-
bre, por el que se modifica parcialmente el R.D.
849/1986 (BOE, 1 de diciembre de 1992).

4. Legislacion referente a residuos, que ayude a de-
terminar los tratamientos necesarios para desarrollar en
el municipio, la conveniencia o no de determinados em-
plazamientos de industrias o actividades que pudieran
generar residuos clasificados como peligrosos o téxicos,
la ubicacion de los diferentes vertederos... Las decisiones
que respecto de los residuos se tomen a nivel municipal,
deberdn estar en consonancia con los distintos Planes de
gestion de Residuos vigentes a diferentes escalas. Para
ello habréd que considerar las diferentes Directivas que en
materia de residuos dicta la Comunidad Econdmica Eu-
ropea, asi como la legislacién y planes de residuos esta-
tales y autondmicos.

Autonémica

- Decreto 158/2001, de 5 de junio de 2001, por el que
se aprueba el Plan Regional de Residuos Peligrosos de
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Castilla La Mancha (DOCM ntim. 81, de 19 de julio de
2001).

TITULO III. APROVECHAMIENTOS TIPO
DE LOS DISTINTOS SUELOS.

1. INTRODUCCION.

El Plan de Ordenacién Municipal de Torija delimita
distintas Areas de Reparto en la totalidad de su superfi-
cie en suelo urbano y en suelo urbanizable. Dichas are-
as serdn las delimitadas por el planeamiento para una
justa distribucién de cargas y beneficios y una racional
gestion de la ejecucion del mismo.

No se han unido suelos urbanos consolidados con
no consolidados ya que sus aprovechamientos, a no ser
que los de las nuevas construcciones fueran iguales o
mayores que los de las consolidadas, no se podrian ma-
terializar, puesto que los propietarios de las construc-
ciones consolidadas no tendrian nada para ceder a
aquellos otros propietarios que estuviesen en una mis-
ma Area de Reparto, hasta que su edificacién se demo-
liera o cambiara. Por tanto, existe la necesidad de un
tratamiento diferente entre suelos consolidados y no
consolidados, sabiendo que en estos ultimos se inclu-
yen todos los suelos sujetos a nuevas unidades de eje-
cucién, ademas del suelo urbanizable.

Sin embargo, el suelo urbano se ve regido por la
LOTAU que en su articulo 70.3 especifica que en suelo
urbano ya urbanizado (consolidado) no precede la deli-
mitacion de dreas de reparto, constituyendo cada solar
el ambito especial de atribucién del aprovechamiento,
conformado en este caso como aprovechamiento tipo

Respecto a las caracteristicas propias de Torija, se
ha diferenciado el nicleo urbano (no exento de una
carga tipoldgica e histdrica anterior al resto del Muni-
cipio) respecto del suelo urbanizable que a su vez se
divide segtn su calificacion en residencial y terciario-
industrial.

2. DIVISION Y NOMENCLATURA DE LAS
AREAS DE REPARTO.

Se han asignado distintas Areas de Reparto. Cada
una de ellas tiene asignado un nimero de orden indi-
cando el tipo de suelo

Para el tipo de suelo se han distinguido los siguien-
tes tipos de Areas:

- Suelo urbano consolidado: son los suelos en los
que estd realizada y vigente su ordenacién, urbaniza-

cién y, en forma mayoritaria, su edificacion, y por ello
presenta una parcelacion definitiva de las propiedades.

- Suelo urbano no consolidado a reestructurar me-
diante Unidades de Ejecucién: son suelos que el pre-
sente plan especifica en disefio y determinaciones. Las
areas de reparto serdn ARE.

- Suelo urbanizable programado en poligonos o.d. si
se ejecutan mediante Ordenacion Detallada y p.p. si es
mediante Plan Parcial. Las areas de Reparto seran ARP.

3. JUSTIFICACION Y CALCULO DE LOS COE-
FICIENTES DE PONDERACION.

Para la definicién y cdlculo de los Coeficientes de
Ponderacion se ha partido de la base de que, en una po-
blacién del rango de Torija y la distribucién de Areas
de Reparto que se propone, no se encuentran significa-
tivas las posibles diferencias relativas entre usos res-
pecto a las diferentes zonas de la poblacion. Se propo-
ne definir coeficientes que relacionen entre si los
distintos usos y tipologias para todo Torija aunando los
usos caracteristicos que actuardn en cada Area de Re-
parto.

Para el cdlculo de los coeficientes que ponderen es-
tos usos al actuar como caracteristicos en las Areas de
Reparto, se ha establecido, correspondiente al Uso Re-
sidencial Semiextensivo segin Grado 2° de las Orde-
nanzas, en el suelo urbano la unidad: 1,00.

Para el Uso Residencial Semiextensivo en Grado 1°
de las Ordenanzas que incluyen viviendas en hilera o
multifamiliar de baja densidad se ha aplicado una me-
dia ponderada a la baja, es decir, un 0,9.

En el Uso Residencial Extensivo en Grado 3°, vi-
viendas aisladas y pareadas, se ha aplicado un coefi-
ciente mayorado del 1,10.

El Uso Comercial y su coeficiente se ha considera-
do habitualmente como equiparable al residencial se-
miextensivo en grado 2° sobre todo en el caso mas ge-
neralizado de situarse en plantas bajas del uso
residencial. Dado que no existe ningtin Area de Repar-
to donde el comercio en edificio aislado tenga un peso
significativo, se ha tomado como coeficiente la unidad:
1,00.

Por ultimo el uso global industrial, que se aplica de
forma autdctona sobre sectores completos, incluidos en
una misma Area de Reparto, no interviene en relacién
con los demas, por lo que puede asignarsele el coefi-
ciente 1,00.

Con todo ello tendriamos los siguientes valores:

Residencial Residencial Residencial Comercial o Industrial
semiextensivo | semiextensivo extensivo terciario aislado
grada 1° grado 2° grado 3°
0.90 1,00 1,10 1,00 1,00
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4. CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS
TIPO.

Para el cdlculo de los Aprovechamientos Tipo se han
seguido lo dispuesto en la legislacion de urbanismo. El
Aprovechamiento Tipo de cada Area de Reparto se obtie-

ne dividiendo el aprovechamiento lucrativo total, inclui-
do el dotacional privado, correspondiente a la misma, ex-
presado en metros cuadrados construibles del uso y tipo-
logia caracteristicos, por su superficie total.

La férmula general es:

& Superticie Construida x Coeficiente

Aprovechamiento Tipo =

5. SUELO URBANO CON CONSTRUCCION
CONSOLIDADA.

En este punto es de aplicacién lo establecido en el arti-
culo 70.3 LOTAU: en suelo urbano ya urbanizado (consoli-
dado) no procede la delimitacion de dreas de reparto, cons-
tituyendo cada solar el Ambito especial de atribucién del
aprovechamiento, conformado en este caso como aprove-
chamiento tipo.

6. AREAS DE REPARTO.

El aprovechamiento total de cada drea de reparto
surge como suma del aprovechamiento previsto en cada

£ Superficie del suelo

unidad, segun su edificabilidad, multiplicado por un co-
eficiente. Los coeficientes usados han sido los defini-
dos en el apartado 3 de este capitulo.

El Aprovechamiento Tipo es el cociente entre el
Aprovechamiento Total y la Superficie Total. El Apro-
vechamiento patrimonializable es el 90% del Aprove-
chamiento Tipo.

Las Areas de Reparto son las siguientes:

Numero Area de Reparto, paligono Superficie Superficie | Aprovechamiento | Aprovechamiento
concepto tipoldgico. {Ha} edificada tipo Patrimonio publico
{(m?) (u.a.)
ARP 01
SP. od. R, Residencial 4,22 22797 2.849
SP.o.d. R, Residencial 3,65 19.750 2.489
SP. o.d. Ry Residencial 2,08 11.232 1.404
SP.od. R, Residencial 8,59 46.411 0.480 5801
SP. 0.d. R Residencial 3.64 15.287 1.093
SP. od. R Residencial 7.24 30.427 2173
SP.od. R, Residencial 7.75 32.565 2.325
ARP 02
SP.p.p. |, Inclustrial 12,38 72.302 7.230
SP.pp. L, Inctustrial 2,64 15.410 1.540
SP.p.p. ks Industrial 29,91 174.682 17.469
SP.pp. 1, Industrial 9.03 52.754 0,584 5.275
SP.p.p. 5 Industrigl 20,64 120533 12.053
SP. pp. T, Terciario 5,08 29.707 297
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ARFP 03

UE, Terciario 2,61 24135 1.588
UE, Terciario 2,46 24.589 0,960 3.291
SP.p.p. g Industrial 31,6 200.813 20.081
SP.p.p. I, Indusstrial 439 284.938 28.494
SP.pp. g Industrial 49,6 311.888 0,63 31.189
SP.pp. lg Indiustrial 41,8 268.522 26.852
SP. p.p. lip Industrial 18,5 116.397 11.640
ARP 04

LE, Residencial 1,10 4635 487
UE, Residencial 0,68 2.892 304
UE, Residencial 0,67 2.840 0,441 298
UE., Residencial 1,31 5.498 577

1317 | Caza sito en el término municipal de Albendiego, que

ANUNCIO

Por providencia de Alcaldia de fecha 18 de agosto de
2005, se inici6 expediente de reparcelacion forzosa de la
unidad de Actuacién Residencial n° 1, quedando suspen-
dido el otorgamiento de las licencias de parcelacién y
edificacion en el &mbito de la unidad reparcelable, hasta
que sea firme en via administrativa la resolucién aproba-
toria de la reparcelacion.

Las 4reas afectadas son las siguientes: Residencial n° 1.

Lo que se hace publico a los efectos del articulo 101
del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que
se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Sue-
lo y Ordenacién Urbana.

En Torija, a 3 de abril de 2006.— El Alcalde, Miguel
Angel Garcia Bravo.

1336
Ayuntamiento de Albendiego

ANUNCIO

ADJUDICACION DEL COTO PRIVADO DE CAZA
GU-10.450 DE ALBENDIEGO

Por el presente se comunica que con fecha 08/03/06,
se ha procedido a la adjudicaciéon del Coto Privado de

tiene ndmero de matricula GU-10.450, a “Club Deporti-
vo Bésico Albendiego.

El presente anuncio se mantendrd expuesto en el ta-
blén de anuncios del Ayuntamiento de Albendiego, a
partir de su publicacién en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia, con el fin de que si alglin propietario de parcelas
rusticas integrantes en el Coto no desea que sus fincas
continden en el mismo, lo comunique por escrito a este
Ayuntamiento en los veinte dias, que se mantendrd ex-
puesto, suponiendo que aceptan la adjudicacién los pro-
pietarios que no manifiesten disconformidad por escrito
con el mismo.

El acotado se establece por un periodo indefinido, pu-
diendo en cualquier momento los propietarios de tierras
que lo deseen segregarlas del Coto.

En Albendiego, a 29 de marzo de 2006.— El Alcalde,
Luis Paulino Pereira Sanchez.

1310
Ayuntamiento de Henche

ANUNCIO DE EXPOSICION PUBLICA

Por Acuerdo del Pleno, de fecha 27/03/2006, ha sido
aprobado el Pliego de Cldusulas Administrativas Particu-
lares que ha de regir en el contrato de arrendamiento de
los bienes inmuebles, calificados como bienes de carac-
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ter patrimonial propiedad del Ayuntamiento de Henche,
por procedimiento abierto mediante subasta.

Viviendas. sitas en:

- C/ Eras Altas: cuatro viviendas, dos en planta baja y
dos en planta alta.

- C/ Cenacho, 21: una en planta alta.

Se procede a la exposicion publica del anuncio de li-
citacion de la subasta para el arrendamiento del citado
inmueble, por procedimiento abierto mediante subasta,
en el Boletin Oficial de la Provincia, por plazo de quince
dias al sefialado como el dltimo para la admisién de pro-
posiciones, segun lo dispuesto en el articulo 78 en el
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Adminis-
traciones Publicas, cuyo contenido es el siguiente:

1. Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Ayuntamiento de Henche.

2. Objeto del contrato.

a) Descripcion del objeto: Arrendamiento de cinco vi-
viendas municipales, cuatro de ellas sitas en la C/ Eras
Altas y otra en la C/ Cenacho.

3. Tramitacién, procedimiento y forma de adjudi-
cacion.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto

c) Forma: Subasta.

4. Presupuesto base de licitacion.

*Viviendas en planta baja de la C/ Eras Altas: 120,00
euros.

*Viviendas en planta alta de la C/ Eras Altas: 180,00
euros.

*Vivienda de C / Cenacho, 21: 90,00 euros.

5. Garantias.

a) Provisional.: 2% del tipo de licitacion.

b) Definitiva.: 4% del importe de adjudicacion.

c) Complementaria: 6% del importe de adjudicacion.

6. Obtencion de documentacion e informacion.

a) Entidad: Ayuntamiento de Henche.

b) Domicilio: Plaza Mayor, 1

c) Teléfono y fax: 949 81 10 65,y 949 81 05 59.

7. Presentacion de ofertas.

a) Fecha limite de presentacion: Hasta los quince dias
naturales siguientes al dia de la publicacién del presente
anuncio,

b) Documentacion a presentar: la establecida en la
cldusulas nimero décima del Pliego de Clausulas Admi-
nistrativas.

c) Lugar de presentacion: Secretaria del Ayuntamiento.

d) Horario: - Lunes: de 15:00 horas a 20:00 horas.

- De martes a viernes: de 09:00 horas a 14:00 horas.

8. Apertura de las ofertas.

a) Entidad: Ayuntamiento de Henche.

b) Domicilio: Plaza Mayor, 1.

c) Localidad: Henche

d) Fecha: el primer lunes habil siguiente a la finaliza-
cién del plazo de presentacién de ofertas.

e) Hora: 18:00 horas.

9 Modelo de proposicion.
Se presentard conforme al siguiente modelo:

«PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN LA
SUBASTA PARA LA ADJUDICACION DEL ARREN-
DAMIENTO DEL BIEN PATRIMONIAL DE NATU-
RALEZA URBANA SITO EN C/ ERAS ALTAS,
PLANTA BAJA N° 1, PLANTA BAJA N° 2, PLANTA
ALTA N° 3,PLANTA ALTA N° 4 O UBICADO EN C/
CENACHO, 21 ( SEGUN PROCEDA)

| D 2SS , con domicilio a efecto de notificacio-
NEeS €N .....oeeevenen. ,C il ,n.° , con DNI n.°
............. , en representacién de D. ............., enterado de la
convocatoria de subasta para el arrendamiento del bien
patrimonial, propiedad del Ayuntamiento de .......... , Sito
en ....ccceeee. , destinado a VIVIENDA, manifiesta que co-

noce y acepta el Pliego de Cldusulas Administrativas
Particulares que rige la subasta y ofrece por el citado in-
mueble la cantidad de.................... euros/ mensuales.

Lugar, fecha y firma».
En Henche, a 27 de marzo de 2006.—EI Alcalde, Da-
vid Trevino Medina.

1318
Mancomunidad Campifia Baja
El Casar

CORRECCION DE ERRORES

En el BOP de 31 de marzo de 2006 aparece publica-
da la oferta de empleo publico y bases para la convocato-
ria de pruebas selectivas para cubrir mediante concurso
diversas plazas de personal laboral fijo.

El nimero de plazas de peones a cubrir es de 4 y no
se 7 como erréneamente se dice.

El Casar, 4 de abril de 2006.— EIl Presidente, rubrica-
do.

1280
Mancomunidad de municipios Sierra Ministra

ANUNCIO

Por Resolucion de Pleno de fecha 10 de marzo, ha si-
do aprobado el Pliego de Clausulas Administrativas Par-
ticulares que ha de regir en el contrato de Gestion de Ser-
vicio Publico de Recogida y Transporte de residuos
Sélidos Urbanos por procedimiento abierto mediante
concurso, en la modalidad de concesion Abierto median-
te Concurso publico.

Proceder a la exposicién publica del anuncio de licita-
cién del contrato de Gestion de Servicio Publico de Ser-
vicio Publico de Recogida y Transporte de residuos
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Sélidos Urbanos por procedimiento abierto mediante
concurso en el Boletin Oficial de la Provincia con una
antelacién minima de quince dias al sefialado como el ul-
timo para la admisién de proposiciones segtn lo dispues-
to en el articulo 78 en la LCAP.

[Las Entidades Locales podrin sustituir esta publica-
cién, por la de sus respectivos Diarios o Boletines Ofi-
ciales cuando, por su cuantia, no hayan de publicarse en
el DOCE.

La publicacion en el DOCE, en los supuestos en que
se superen las cuantias reflejadas en el articulo 203
LCAP, sera de 52 dias desde la fecha de envio a la Ofici-
na de Publicaciones; y de 36 dias si se ha publicado
anuncio indicativo].

Cuyo contenido es el siguiente:

1. Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Mancomunidad de Municipios de Sie-
rra Ministra.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria

¢) Niimero de expediente: 1/06

2. Objeto del contrato.

a) Descripcion del objeto: Servicio Publico de Reco-
gida y Transporte de residuos Sélidos Urbanos

b) Lugar de ejecucion: Pueblos pertenecientes a la
Mancomunidad de Municipios.

c¢) Plazo de ejecucion: 5 afios

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudi-
cacion.

a) Tramitacion: Urgente.

b) Procedimiento: Abierto mediante concurso publi-
co.

¢) Forma: Concesion de la explotacion del servicio.

4. Presupuesto base de licitacién o canon de explo-
tacion.

Importe total: 36.000,-(euros).

5. Garantia provisional.

6. Obtencion de documentacion e informacion.

a) Entidad: Sede Social

b) Domicilio: C/Mayor, sn

¢) Localidad y Codigo Postal: Alcolea del Pinar

d) Teléfono: 949 30 00 18

email: info@aytoalcoleadelpinar.org

e) Telefax: 949 30 00 18

f) Fecha limite de obtencion de documentos e infor-
macion: 15 dias a partir de la publicacion

7. Requisitos especificos del contratista.

a) Clasificacion, en su caso: (grupos, subgrupos y ca-
tegoria):

b) Solvencia econémica y financiera y solvencia téc-
nica y profesional:

8. Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de
participacion.

a) Fecha limite de presentacion: 15 Dias a partir de la
Publicacién

b) Documentacion que integrard las ofertas: las re-
queridas en el Pliego de Clausulas.

c) Lugar de presentacion:

1. Entidad: Mancomunidad de municipios de Sierra
Ministra

2. Domicilio: Mayor, sn

3. Localidad y Cdédigo Postal: Alcolea del Pinar
19260

d) Plazo durante el cual el licitador estard obligado a
mantener su oferta (concurso): 5 afios.

9. Apertura de las ofertas.

a) Entidad: Mancomunidad de Municipios de Sierra
Ministra

b) Domicilio: Mayor, sn

c) Localidad: Alcolea del Pinar

d) Fecha: 15 dias a partir de la publicacion

e) Hora: 19:00

10. Otras informaciones.

11. Gastos de anuncios.

12. En su caso, portal informético o pagina web don-
de figuren las informaciones relativas a la convocatoria o
donde pueden obtenerse los Pliegos.

En Alcolea del Pinar, a 23 de marzo de 2006.— El Al-
calde, Isidoro Escolano Albacete.

1224

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Juzgado de lo Social nimero dos de
Guadalajara

EJECUCION N° 89/05-A
EDICTO
CEDULA DE NOTIFICACION

D®. Maria Jose Simén Lamparero, Secretario Judi-
cial del Juzgado de lo Social nimero dos de Guadalaja-
ra.

HAGO SABER: Que en el procedimiento Ejecucion
89/2005-A de este Juzgado de lo Social, seguidos a
instancias de D. David Trejo Gil, D. Adridn Tostado
Garcia, D. Sebastian Gordo Gonzalez, D. Teodoro
Kostow, D. Antonio Trejo Gil, D. José Manuel Fernan-
dez Vecino, D. Jestis Luna de Pedro, D. Tomds Higuera
Diaz, D. Pavel Ungureanu, contra la empresa Obras y
Construcciones Torrehidalgo S.L., sobre reclamacion
de cantidad, se ha dictado en el dia de hoy la siguiente
resolucion:

Auto Magistrado - Juez
Ilmo. Sr. Martinez Mediavilla

En Guadalajara, a quince de marzo de dos mil seis.

HECHOS
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Primero.- En el procedimiento seguido en este Juz-
gado bajo el nimero 483/04 a instancia de D. David
Trejo Gil, D. Adridn Tostado Garcia, D. Sebastidn Gor-
do Gonzilez, D. Teodoro Kostow, D. Antonio Trejo
Gil, D. José Manuel Fernandez Vecino, D. Jesuis Luna
de Pedro, D. Tomdas Higuera Diaz, D. Pavel Ungurea-
nu, como demandantes y representados todos ellos por
el Letrado D. Guillermo Gonzalez Mayoral, contra la
Empresa Obras y Construcciones Torrehidalgo S.L. co-
mo demandada, consta Sentencia de fecha 30.12.05 cu-
yo contenido se da por reproducido.

Segundo.- El citado titulo ha ganado firmeza sin
que conste que la demandada haya satisfecho el impor-
te del principal, 45.535,26 Euros (esta cantidad se des-
glosaria de la siguiente manera: (a D. David Trejo Gil,
7.003°69 Euros; a D. Adrian Tostado Garcia, 2.244°02
Euros; a D. Sebastian Gordo Gonzalez, 7.188°25 Eu-
ros; a D. Teodoro Kostow, 1.261°92 Euros; a D. Anto-
nio Trejo Gil, 7.003°69 Euros; a D. José Manuel Fer-
nandez Vecino, 4.156’12 Euros; a D. Jesis Luna de
Pedro, 7.089°32 Euros; a D. Tomds Higuera Diaz,
7.188°25 Euros; y a D. Pavel Ungureanu, 2.400 Euros)
y los intereses, como asi expresa la parte ejecutante en
su anterior demanda ejecutiva.

Tercero.- Por el Juzgado Social n° 1 de esta ciudad
se ha dictado Auto de Insolvencia total respecto del
mismo deudor en el procedimiento de Ejecucidon segui-
do en el citado 6rgano judicial bajo el nimero 85/04.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

UNICO .- El ejercicio de la potestad jurisdiccional
juzgando y haciendo ejecutar lo juzgado, corresponde
exclusivamente a los Juzgados y Tribunales determina-
dos en las Leyes y en los Tratados Internacionales.
(Arts. 117delaC.E.y2de laL.O.PJ)

Segundo.- La ejecucion del titulo habido en este
procedimiento, sea sentencia o acto de conciliacién
(Arts. 68 y 84.4 de la L.P.L.) se iniciara a instancia de
parte y una vez iniciada la misma se tramitard de ofi-
cio dictandose al efecto las resoluciones y diligencias
necesarias (art. 237 de laL.P.L).

Tercero.- Dispone el art. 274.3 de la L.P.L. que de-
clarada judicialmente la insolvencia de una empresa,
ello serd base suficiente para estimar supervivencia en
otras ejecuciones, pudiéndose dictar auto de insolven-
cia sin necesidad de reiterar las averiguaciones de
bienes del art. 248 de esta Ley, debiendo darse audien-
cia al actor y al Fondo de Garantia Salarial para que
sefialen la existencia de nuevos bienes en su caso. Por
ello y vista la insolvencia ya dictada contra la/s ejecu-
tada/s se adopta la siguiente resolucion.

PARTE DISPOSITIVA

1.- Se acuerda despachar ejecucion a instancia de D.
David Trejo Gil, D. Adridn Tostado Garcia, D. Sebas-

tian Gordo Gonzalez, D. Teodoro Kostow, D. Antonio
Trejo Gil, D. José Manuel Fernandez Vecino, D. Jesus
Luna de Pedro, D. Tomds Higuera Diaz, D. Pavel Un-
gureanu, representados por el Letrado D. Guillermo
Gonzdlez Mayoral, frente a la Empresa Obras y Cons-
trucciones Torrehidalgo, S.L., para cubrir el importe
total de 45.535,26 Euros (esta cantidad se desglosaria
de la siguiente manera (a D. David Trejo Gil, 7.003°69
Euros; a D. Adrian Tostado Garcia, 2.244°02 Euros; a
D. Sebastian Gordo Gonzalez, 7.188°25 Euros; a D.
Teodoro Kostow, 1.261°92 Euros; a D. Antonio Trejo
Gil, 7.003°69 Euros; a D. José Manuel Fernandez Veci-
no, 4.156’12 Euros; a D. Jesus Luna de Pedro,
7.089°32 Euros; a D. Tomds Higuera Diaz, 7.188°25
Euros; y a D. Pavel Ungureanu, 2.400 Euros), mas
9.107,05 Euros que se calculan provisionalmente y sin
perjuicio de posterior liquidacién para intereses y cos-
tas.

2.- Librese exhorto al Juzgado de lo Social n° 1 de
esta ciudad para que expida y remita a este Juzgado
testimonio del auto de insolvencia total dictado en el
procedimiento de ejecucién seguido en ese organo ju-
dicial bajo el nimero 85/04.

B.- Dese audiencia al Fondo de Garantia Salarial y
a la parte actora para que en quince dias puedan desig-
nar la existencia de nuevos bienes susceptibles de tra-
ba, advirtiéndoles que de no ser asi se procederd a dic-
tar auto de insolvencia provisional en la presente
ejecucion.

Notifiquese la presente resolucioén a las partes. Li-
brese edicto para su publicacién en el Boletin Oficial
de esta Provincia.

MODO DE IMPUGNACION: Contra la misma no
cabe recurso alguno, sin perjuicio de la oposicién que
pueda formularse por el ejecutado en el plazo de diez
dias por defectos procesales o por motivos de fondo.
(art. 551 de la L.E.C. en relacién con los arts. 556 y
559 del mismo texto legal) . Sin perjuicio de su ejecu-
tividad.

Asi, por este Auto, lo pronuncio, mando y firmo el
Ilmo. Sr. Magistrado-Juez D. José Eduardo Martinez
Mediavilla . Doy fe.

El Magistrado - Juez

La Secretario Judicial

Se advierte al destinatario que las siguientes comu-
nicaciones se hardn en los estrados de este Juzgado,
salvo las que revistan forma de auto o sentencia, o se
trate de emplazamiento.

Y para que le sirva de Notificacion en Legal Forma
a Obras y Construcciones Torrehidalgo S.L., en ignora-
do paradero, expido la presente para su insercién en el
Boletin Oficial de la Provincia.

En Guadalajara a quince de marzo de dos mil
seis.— El Secretario Judicial, rubricado.




100

VIERNES, 7 ABRIL DE 2006

B.O.P. DE GUADALAJARA, N° 42

ADMINISTRACION DEL BOP

CORRECCION DE ERRORES

Ayuntamiento de Hontoba

En el B.O.P. n° 39 de fecha 31 de marzo de 2006, se publica anuncio del Ayuntamiento de Hontoba con el n° 1167,

Dice:
ACTIVIDAD

Parcelaciones urbanas
Obras menores (coste de ejecucion inferior o igual

a 1.500.00 €)

Obras menores (coste de ejecucion superior a
1.500,00 E)

Licencias de primera ocupacion

Licencias de vallado

Debe decir:

ACTIVIDAD

Parcelaciones urbanas
Obras menores (coste de ejecucidn inferior o igual

a 1.500.00 €)
Obras menores (coste de ejecucion superior a

1.500,00 €)
Licencias de primera ocupacion
Licencias de vallado

sobre aprobacion provisional de imposicién y ordenacion de la tasa por Otorgamiento de Licencias Urbanisticas y de
la Tasa por Expedicion de documentos administrativos, en su articulo 5 Base Imponible y Tarifas:

CUOTA

0,06 €, por m2 parcelado

30,006

2% del coste de ejecucion material

30,00 €
90,00 €

CUOTA
0,06 €, por m2 parcelado
30,00 €
2% del coste de ejecucion material

30,00 €
90,00 €

€5

PAPEL 100 % RECICLADO



